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CAPITULO | — DAS RESTRICOES DE USO DOS LOTES RESIDENCIAIS

Artigo 1 - Os lotes serdo destinados exclusivamente a construcdo de moradia,
sendo vedado seu uso para quaisquer outros fins, devendo respeitar as
restricbes contratuais previstas no INSTRUMENTO PARTICULAR DE
COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA, as disposi¢cbes complementares
previstas neste REGULAMENTO INTERNO,

bem como nas orientagbes técnicas, detalhes e ilustragbes do MANUAL
TECNICO DE PROJETOS E OBRAS.

Artigo 2 - Todo o acesso aos lotes devera ser efetuado exclusivamente através
das vias publicas e portaria, ndo sendo permitido nenhum tipo de acesso através
dos sistemas de lazer ou outras areas de uso comum do loteamento.

Artigo 3 - No caso da unido de dois ou mais lotes contiguos de modo a formar
um lote maior, todas as obrigagGes e restricbes constantes no INSTRUMENTO
PARTICULAR DE COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA, e neste
Regulamento, continuardo a ser aplicadas ao lote resultante.

§ 1° — N&o serd permitida, em hipétese alguma, a abertura de vielas, ruas, pracas
ou passagens de pedestres, quando da unido ou recomposicédo de lotes.

§ 2° — N&o sera permitida a construcdo de mais de uma residéncia por lote cujo
projeto devera ser encaminhado para aprovacédo prévia da ASSOCIACAO, e
posterior aprovacado da Prefeitura Municipal e demais 6érgédos dos Poderes
Publicos competentes, sendo que esta residéncia se destinard exclusivamente
a habitacdo e moradia de uma Unica familia e seus empregados.

Artigo 4 - Fica terminantemente proibido o desmembramento de lote do
loteamento, mesmo que a legislacdo assim permita, a ndo ser se resultante do
remembramento de dois ou mais lotes e desde que os lotes resultantes do
desmembramento respeitem o estabelecido no INSTRUMENTO PARTICULAR
DE COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA.

Artigo 5 - Fica proibido o depdsito de materiais de qualquer natureza nas areas
comuns (ruas e calcadas) e no lote sem construcao, sendo que somente sera
permitida a descarga de materiais de construcao depois de atendidos o disposto
nos Capitulos Il, lll e V deste Regulamento.

Artigo 6 - Quando a edificacdo estiver habitavel, o Associado devera
obrigatoriamente providenciar a instalacdo da numeracdo oficial do imovel,
instalacé&o de caixa de correio para protecédo de sua correspondéncia e também
a colocacao de lixeira para preservacao de seu lixo doméstico que devera estar
firmemente embalado, evitando que o mesmo seja colocado sob os passeios
publicos (cal¢adas), lotes vizinhos, ruas e areas comuns do loteamento, de forma
a impedir a sua manipulacdo por animais e criangas. A instalacéo de lixeiras e
caixas de correio devera atender as diretrizes definidas pela ASSOCIACAO.
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8§ Unico - O lixo doméstico devera ser acondicionado em sacos plasticos de até
S0 litros que serdo retirados por empresa especializada, contratada pela
ASSOCIACAO ou pelo servico municipal de coleta de lixo.

Artigo 7 - Nao sera permitida nos lotes e residéncias, em carater de comeércio,
a criacdo de animais ou qualquer outra atividade comercial.

CAPITULO Il - DA ANALISE DE PROJETOS

Artigo 8 - Todo o projeto apresentado pelo Associado para aprovacdo devera
obedecer, além das exigéncias da lei, as restricbes construtivas especificas do
loteamento contidas no INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPROMISSO
DE COMPRA E VENDA, nesse Regulamento, bem como no MANUAL
TECNICO DE PROJETOS E OBRAS.

§ Unico - Em cada lote residencial unifamiliar sera permitida a construgéo de
apenas uma residéncia unifamiliar, compreendendo o corpo principal e edicula,
obrigatoriamente de alvenaria, ou de padrdo semelhante.

Artigo 9 - Os Associados deverdao também entrar em contato com a
ASSOCIACAO antes de iniciar o projeto de sua construcao, a fim de que sejam
fornecidos, se houver, esclarecimentos adicionais e as Ultimas decisdes
aprovadas em Assembleias Gerais.

Artigo 10 - Os projetos necessérios as construcdes deverdo ser elaborados por
profissionais habilitados (arquitetos, engenheiros) que se responsabilizardo
pelos atos praticados, bem como pelo acompanhamento de obra. Estes projetos,
assim como construcdes, modificagdes ou acréscimos deverdo seguir 0 padrao
de apresentacéo de projetos da ASSOCIACAO, que verificara a obediéncia aos
afastamentos de divisas, uso adequado da area ocupada e aspecto geral
arquitetdnico, observando-se as restricdes impostas neste Regulamento, no
INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA
do Lote, no MANUAL TECNICO DE PROJETOS E OBRAS e nas decisdes das
Assembleias. Ap6s a aprovacdo da ASSOCIACAO, os projetos deverdo ser
encaminhados para aprovacdo da Prefeitura Municipal e demais Orgaos
Publicos competentes.

Artigo 11 - Ocorrendo o inadimplemento do Associado na época da submissao
do Projeto a ASSOCIACAO, este somente sera liberado apds a regularizacéo
dos débitos pendentes.

Artigo 12 - Os proprietarios deverdo comunicar 8 ASSOCIACAO previamente a
execucao dos servicos de sondagens e topografia, identificando seu lote, quadra
e metragem do lote, bem como os profissionais ou empresas autorizadas a entrar
no loteamento. Estes levantamentos sédo indicados para a orientacdo dos
projetos arquitetdnicos e estruturais das residéncias. Nenhum projeto sera
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aprovado caso nao apresente Laudo Topografico e este deverd ser
providenciado por profissional habilitado. Este laudo garantirda que o Associado
esteja construindo dentro dos limites de seu lote, e de acordo com as normas de
recuo estabelecidas.

8 10 — Nenhum projeto sera aprovado sem o pagamento da taxa de analise de
projeto, determinada pela diretoria.

Artigo 13 - Para a andlise e aprovagdo do projeto, deverdo ser entregues por
meio fisico: Cépia do INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPROMISSO DE
COMPRA E VENDA com a descricdo do(s) lote(s) original(is) ou certiddo de
matricula atualizada, Requerimento Padrdo da ASSOCIACAO preenchido e
assinado pelo proprietario, levantamento planialtimétrico, memorial descritivo do
lote resultante (somente em caso de unificagcdo ou desdobro) acompanhado de
ART ou RRT quitada, 03 (trés) vias do projeto arquitetdnico, na forma e de
acordo com o padréo de apresentacéo de projetos da ASSOCIACAO, contendo
0s seguintes documentos: planta de todos os pavimentos, 2 cortes, longitudinal
e transversal, indicando o perfil natural do terreno, passando pela escada
(quando houver), cozinha, subsolo, garagem, desde a guia a frente do
alinhamento do lote até os limites de fundos; 1 corte de piscina (quando houver),
com indicacéo de declividade do fundo; elevacgdes, com indicacdo dos limites do
terreno e acabamento da edificacdo; planta de cobertura indicando: projecdo de
caixa(s) d’agua, citando sua capacidade, projecdo do algapdo, sentido do
caimento das 4guas e sua inclinacdo com declividade do telhado ou cobertura e
tipo de telha (quando houver); detalhes construtivos, quadro de iluminagéo e
ventilacdo, onde deve constar area de piso de cada compartimento, areas de
iluminacdo e ventilacdo exigidas e projetadas e dimensfes dos caixilhos;
Memorial Gréafico Perimétrico de Célculo das Areas; 03 (trés) vias do Memorial
Descritivo de Construcao; 03 (trés) vias do Memoriais Descritivo de Piscina, 03
(trés) copias das A.R.T.s ou R.R.T.s do autor do projeto e do responsavel técnico
pela obra, devidamente recolhidas; planta de desmembramento ou de unificacéo
de lotes aprovada pela Prefeitura Municipal, quando aplicavel. A.R.T. ou R.R.T.
do projeto de muro de arrimo; devidamente recolhida.

8 10 — Para efeito de pré-analise do projeto sera aceita 01 via fisica ou digital, no
caso do mesmo atender todas as normas estabelecidas no INSTRUMENTO
PARTICULAR DE COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA do lote, nesse
Regulamento bem como no MANUAL TECNICO DE PROJETOS E OBRAS,
serdo solicitadas as vias restantes para aprovacao.

§ 2° - Deverao ser observados 0s seguintes requisitos quando da execucao do
projeto:

a. Todo o projeto devera ser apresentado em papel com dimensdes multiplas do
tamanho A4,

b. As pecas graficas ndo poderdo conter emendas ou rasuras e deverao ser
apresentas com peso gréfico legivel;
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c. Apresentar na Situacdo sem Escala: quadra, lotes e confrontantes; vias de
acesso e indicar o Norte Magnético;

d. No levantamento planialtimétrico, apresentar: curvas de nivel, angulos de
fechamento da area do terreno, lotes confrontantes, largura de rua e passeio
(cotar); indicar as dimens0des das divisas do lote de escritura e reais (E=R) na
frente, fundo e laterais, indicar arvores, postes, boca de lobo e caixas de
inspecao;

e. Apresentar detalhe da escada (quando houver) e informar o sentido de subida,
numeracao de degraus, dimensdes horizontais e verticais dos degraus e altura
do guarda corpo;

f. Deverd existir acesso de pedestres, independentemente do acesso de
veiculos, sendo que estes acessos deverao constar no projeto;

g. Apresentar detalhes de calhas, de captacédo e conducao de aguas pluviais e
do que mais se fizer necessério para um melhor entendimento do projeto;

h. Nas plantas, indicar a area permeavel e indicar em notas a porcentagem em
relacdo a area do lote, devendo respeitar um minimo de 25% (vinte e cinco por
cento);

i. Apresentar em planta Memorial Gréafico de Calculo Perimétrico de areas de
todos os pavimentos;

j. N&o poderé ser executado nenhum corte ou aterro que venha criar um muro
de arrimo superior as alturas estabelecidas no artigo 24 deste Regulamento,
conforme a inclinagdo do lote.

K. Inserir no projeto o detalhamento da calcada, que constardo de uma faixa
cimentada minima de 1,40 metros de largura, ladeada por duas outras gramadas
de 0,80 metros, cada uma, conforme o padrao da Associacéo.

§ 3° - Caso tenha algum projeto que ocupe mais que um lote, devera ser
aprovado também o PROJETO DE UNIFICACAO DE LOTES junto & Prefeitura
e posterior registro no Cartério de Registro de Imoveis (situacdo atual e situacao
pretendida). Neste caso sera necessario apresentar na ASSOCIACAO o
memorial descritivo do(s) lote(s) resultante(s) e planta de desmembramento ou
unificacdo dos lotes, ambos aprovados na prefeitura.

Artigo 14 - Deveréo constar no quadro de observacdes do projeto residencial as
seguintes notas:

a. O abastecimento de 4gua potavel sera feito através de rede publica;
b. O esgoto devera ser interligado a rede publica implantada no loteamento;
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c. Os lotes deverao respeitar a taxa de permeabilidade minima de 25% (vinte e
cinco por cento).

§ Unico - Uma vez elaborados os projetos e os documentos para aprovacao,
conforme os artigos acima mencionados, 0s mesmos deverdo ser protocolados
na ASSOCIACAO e serdo analisados no prazo de 15 (quinze) dias Uteis. A
ASSOCIACAO aprovara o projeto ou emitira “Comunique-se”, relacionando as
desconformidades e ajustes necessarios de forma a adequar o projeto as normas
deste Regulamento, as obrigacdes contratuais previstas no INSTRUMENTO
PARTICULAR DE COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA, bem como no
MANUAL TECNICO DE PROJETOS E OBRAS. Neste caso o projeto devera
ser revisto, adequando-se a estas orientacdes e reapresentado & ASSOCIACAO
para nova analise.

CAPITULO Il - DAS RESTRICOES QUANTO A CONSTRUCAO

Artigo 15 - As condicdes seguintes de normas de protecao e restricbes de uso
tém a finalidade precipua de assegurar o uso apropriado e atender aos principios
basicos de: proteger os proprietarios contra o uso indevido e danoso dos iméveis,
gue podera vir a desvalorizar a propriedade; assegurar um adequado e razoavel
uso da propriedade; e estimular construcbes de residéncias de arquitetura
compativel com as caracteristicas do loteamento.

a. Se unidos dois ou mais lotes contiguos de modo a formar um lote maior,
todas as obrigacdes e restricdes constantes deste contrato continuarao a ser
aplicadas a esse novo lote resultante;

b. Fica terminantemente proibido o desmembramento do lote.

c. Em cada lote residencial unifamiliar sera permitida a construgcédo de apenas
uma residéncia unifamiliar, compreendendo o corpo principal e edicula,
obrigatoriamente de alvenaria, ou de padrdo semelhante.

d. Nao é permitida construcao de edificacdo residencial multifamiliar, horizontal
ou vertical, tal como prédios e/ou qualquer edificacdo em forma de condominio
edilicio;

e. No caso de contraposicdo entre eventuais modificagdes na legislagcéo
aplicavel e quaisquer disposicdes destas RESTRICOES DE CONSTRUCAO,
tais modificacbes serdo, quando impuserem restricoes mais gravosas,
automaticamente assumidas pela ASSOCIACAO e seus associados.

f. O associado devera obedecer rigorosamente as determinagcdes da Prefeitura
Municipal e demais Orgdos Publicos competentes referentes a utilizacdo e
aproveitamento do lote, ndo podendo, igualmente, fazer instalacdes prejudiciais
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aos lotes vizinhos, responsabilizando-se inteiramente por eventuais infracdes as
leis, regulamentos e posturas que devam ser observadas. O Associado responde
por todo e qualquer acidente, seja de que natureza for, que ocorrer a pessoas
animais ou bens, por sua culpa ou de terceiros contratados, bem como pelos
prejuizos que causarem ou vierem a causar a terceiros, sujeitando-se ao
cumprimento das penalidades impostas pela ASSOCIACAO, sem prejuizo da
responsabilidade civil e criminal prevista em Lei.

Artigo 16 - Qualquer obra que tenha repercussao nos terrenos vizinhos ou em
areas de uso comum (pracas, ruas, jardins, leitos de ruas, cal¢cadas e canaletas)
e particularmente nos casos de movimentagao de terra, mesmo executada nos
limites do lote, deverdo ser previamente autorizados pela ASSOCIACAO, que
por sua vez podera ouvir a Municipalidade a respeito.

8 1° - Na execucao da terraplenagem deverao ser providenciadas barreiras de
contencdo para que nao haja carreamento de materiais para as areas de
preservagdo e partes mais baixas do loteamento. As ruas e passeios deveréo
ser mantidos limpos ao fim de cada periodo de trabalho.

§ 2° - A inobservancia por parte do Associado possibilitara, quando estas obras
ocasionarem danos em &reas publicas ou privadas, a imediata comunicagao
desta irregularidade as autoridades publicas, a fim de que estas providenciem o
necessario embargo das obras e adotem as medidas legais cabiveis, sem
prejuizo da obrigacdo de reparar e/ou indenizar, responsabilizando-se civel e
criminalmente pelos danos causados.

§ 3° - Qualquer trabalho referente a obra devera ser realizado dentro dos limites
do préprio lote, ficando terminantemente proibido a utilizacdo das ruas e areas
comuns para qualquer acao cuja finalidade seja obra para determinado lote.

Artigo 17 - Nao sera permitida a ocupacdo de lote(s) vizinho(s) para fins de
canteiro de obras, depdsito de materiais ou quaisquer outras finalidades.

Artigo 18 - Antes de qualquer atividade no terreno, o lote devera ser cercado por
tapumes de protecdo, ndo se incluindo nesta orientacdo as atividades de
sondagem, levantamento planialtimétrico, terraplenagem e execuc¢do do
barracdo de obra.

§ 1° - Caso haja previsdo de execucdo de muro de fechamento, este devera
substituir o tapume, exceto na faixa do recuo frontal.

§ 2° - Os tapumes deveréo ser executados, conforme padrdo estipulado pela
ASSOCIACAO, com altura de 2,00m (dois metros), contornando o lote, a partir
da testada deste, ndo devendo ultrapassar os limites do lote. Estes deverao ser
pintados conforme padrdo abaixo descrito e mantidos em bom estado de
conservacao. Deverd ser executado um portao de acesso, para pedestres, carga
e descarga.
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§ 3°- Os painéis deverao ser executados em telhas metélicas de aco galvanizado
ou aluminio, pintados com tinta na cor VERDE MUSGO.

§ 4° - O inicio da construgao somente podera se dar apos o completo fechamento
do canteiro de obras.

§ 5° - O fechamento de lotes com tapumes somente sera permitido durante o
periodo de execucédo das obras, sendo proibida sua utilizacdo em lotes que néo
estejam sendo edificados.

8 6° - Os tapumes somente poderdo ser retirados quando a obra estiver
completamente fechada por portas e janelas, e com 0s seus acessos principais
fechados.

§ 7° - Ndo serd permitida, sob hipdtese alguma, a utilizacdo e ocupacdo do
passeio, da via publica, de areas publicas ou pracas para o depdsito de materiais
de construcéo ou realizacao de servi¢os de obra ou o fechamento das mesmas
com tapume. Caso seja detectada essa infracdo, o Associado devera
providenciar a remog&o do mesmo.

8§ 7° - Para os lotes inclinados, deve ser previsto arremate de alvenaria ou
madeira como base do tapume, para contencdo do material da obra e/ou terra
com o objetivo de evitar o carreamento de tais materiais as redes coletoras de
aguas pluviais.

Artigo 19 - Apdés a expedicdo do Alvara de Construcdo, serd permitida
construcdo de um barracdo provisorio para depésito de materiais de construcao.
Esse barracéo devera ser demolido se a obra nao for iniciada dentro do prazo
de 120 (cento e vinte) dias a contar da data de expedicéo do referido alvara.

8§ Unico - O barraco de obras poderéa ser executado em madeira, ou containers
de metal, porém, devem ser mantidos sempre limpos, pintados e em bom estado
de conservacao. Estes deverao ter acesso unicamente pelo interior do canteiro,
nao sendo permitidas aberturas voltadas para os acessos e recuos, de modo a
n&o oferecer visdo interior. E obrigatdria a implantag&o de sanitario no barracéo
provisorio, afastado dos limites do lote, no minimo 1,50 m (um metro e cinquenta
centimetros).

Artigo 20 - E proibido pernoitar na obra, o funcionamento da obra devera
respeitar o horario comercial.

Artigo 21 - As cagcambas de entulho somente poderao ser instaladas sobre o
leito pavimentado das ruas, nunca sobre as calcadas ou sobre as guias e
sarjetas.

8§ Unico - Os caminhdes de transporte das cacambas de entulho deverdo ser
providos de tédbuas ou caibros que servirdo de apoio as sapatas de apoio
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hidraulicas na hora da carga e descarga, a fim de preservar o piso do asfalto e
meio fio.

Artigo 22 - Os proprietarios ao construirem no lote, deveréo preservar e manter
livre para circulacdo o passeio para pedestres na calgcada lindeira cimentada,
respeitando o padrdo da ASSOCIACAO com largura de 1,40 m (um metro e
guarenta centimetros), implantando-o entre areas gramadas. Deverao preservar
uma faixa gramada junto a guia, destinada a arborizacéo do sistema viario, de
0,8 m (oitenta centimetros), e outra faixa gramada entre o passeio de pedestres
e o alinhamento do lote de 0,8 m (oitenta centimetros).

§ 1° - O associado é responsavel pela preservagéo e manutengéo do passeio ao
longo dos alinhamentos de seu lote.

8 2° - O passeio para pedestres executado em piso intertravado retangular, cor
natural, espessura de 6 cm, assentado e rejuntado com areia grossa cimentado,
nao podendo ter outro acabamento.

§ 3° - A implantacdo dos acessos aos lotes devera preservar integralmente o
passeio. Para as faixas de acessos de automoveis (da rua para o lote) os
canteiros ajardinados ao longo das calcadas deverdo ser pavimentados com
pavimento pré-moldado tipo piso ecoldgico (“pisograma / concregrama”), limitado
a largura maxima de 7,00 m (sete metros). A inclinagdo da faixa de acesso de
automoveis devera se limitar aos 0,80 m (oitenta centimetros) previstos da faixa
gramada junto a guia e a calgada e mais 0,80 (oitenta centimetros) da calcada e
a divisa do lote, preservando as caracteristicas originas da calcada.

§ 4° - Para as faixas de acessos de pedestres (da rua para o lote) os canteiros
ajardinados ao longo das calgcadas deverao ser cimentados limitado a largura
maxima de 1,50 m (um metro e meio).

§ 5° - As guias de concreto das ruas, caso necessario, poderéo ser rebaixadas
nos acessos de automdveis, na extensdo maxima de 7,00m (sete metros),
devendo ser preservadas as sarjetas, e com guia de altura minima de 3 cm (trés
centimetros) e arrematadas as concordancias, nos extremos da faixa alterada.

8§ 6° - E vedado o rebaixamento de guias onde estiverem posicionadas captacdes
de drenagens de aguas pluviais (“bocas de lobo”) e onde estiverem instalados
0s postes de iluminacgéo e arvores do sistema viario.

§ 7° - A faixa de passeio publico de pedestres deve permanecer totalmente
desobstruida, livre de rampas ou degraus e ndo podera ter seu perfil natural
alterado.

§ 8° - O autor do projeto devera considerar os pontos de redes, como bocas de
lobo e PV’s e a acessibilidade existente nas cal¢adas, visando que a construcao
ndo obstrua ou gere interferéncia nos mesmos. Ainda que o projeto seja
aprovado pela ASSOCIACAO, no momento em que for identificado o
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descumprimento deste artigo, fica o proprietario do lote responsavel pela
correcdo, incluindo custos para tal modificacdo. A manutencdo do
descumprimento sujeita o proprietario as penalidades previstas neste
regulamento.

§ 9° - Durante o andamento da obra o proprietario se responsabilizara pela
conservacao da calgada lindeira executada pelo Empreendedor, e em caso de
danos devera providenciar os reparos no prazo maximo de 5 (cinco) dias Uteis,
e devera garantir que reconstrucdo do trecho danificado respeite o padrao
estabelecido.

Artigo 23 - Na faixa de recuo frontal somente podera ser implantado o abrigo de
medidores de agua e energia elétrica, entrada de cabo de TV, telefone, filtro de
agua, caixa de correio e lixeiras no padrdo e localizagédo estipulados pela
ASSOCIACAO.

§ 1° - O abrigo de medidores de agua e energia elétrica, entrada de cabos de
TV, telefone e caixa de correio devera ser implantado na divisa lateral do lote,
junto ao alinhamento frontal onde estejam executadas as tubulacdes de
interligacdo de entrada de energia elétrica, telefonia e 4gua. Dever&do obedecer
as normas das concessionarias de servicos publicos de energia elétrica, e de
saneamento — departamento de agua e esgoto, devendo, ainda, atender ao
projeto padréo estabelecido pela ASSOCIACAO.

§ 2° - As ligacOes externas de energia elétrica, telefone, campainha ou similares
serdo obrigatoriamente subterraneas, no trecho compreendido entre a via
publica e a edificac&o principal.

§ 3° - Os pedidos de interligacdo de servigos publicos deveréo ser feitos pelos
proprietarios de lotes diretamente as concessionarias para ligacdes de energia
elétrica e interligacdes de agua e esgoto.

§ 4° - N&o sera permitida a construcdo de abrigo para gas engarrafado no recuo
de frente. Estes deverao ser construidos nos recuos laterais e dos fundos junto
aos muros de divisa e com altura maxima 2,00 m (dois metros).

Artigo 24 - Quando realizar a edificagdo no lote, respeitada todas as demais
condicOes e exigéncias previstas nesta normatizacéo, o Associado obriga-se a:

§ 1° - Manter os taludes de aterro e corte, bem como os locais potencialmente
erodiveis com cobertura vegetal, de forma a evitar a eroséo.

§ 2° - Os fechos de rua, quando existirem, terdo a altura maxima de 1,80 metros
e se executados em mureta de alvenaria, esta hdo podera exceder a altura de
1,20 metros.
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§ 3° - Na faixa de recuo de frente sera permitida a construcdo de mureta de
fechamento com altura maxima de 1,20 m (um metro e vinte centimetros). No
trecho restante das divisas laterais e nos fundos, podera ser construido muro em
alvenaria com acabamento regular e continuo com massa e pintura, com as
alturas maximas e/ou caracteristicas abaixo previstas, ai incluida eventual
existéncia de muros de arrimo:

(@) 2,00m (dois metros) do perfil natural do terreno, para lotes com
declividade de 0 até 10% (dez por cento), inclusive;

(b) 3,00m (trés metros) do perfil natural do terreno, para lotes com
declividade acima de 10% (dez por cento), e até 20% (vinte por cento), inclusive;

(c) 4,00m (quatro metros) do perfil natural do terreno, para lotes com
declividade acima de 20% (vinte por cento)

§ 3.1 -A execucdo de muro de arrimo ndo podera alterar a condi¢do natural do
terreno vizinho.

§ 3.2 -Quando necessario, a altura do muro poderd ser complementada com
gradis ou cerca viva os fechos terdo altura maxima de 2,00 metros;

8 4° - Nao sera permitida a execucdo de fechamentos de divisa em arame
farpado.

8§ 5° - Todas as muretas e muros de divisa, que confrontem com areas verdes,
sistemas de lazer e vielas sanitarias, bem como muros de arrimo, deverao ter
obrigatoriamente suas superficies externas rebocadas e pintadas. A sua
superficie superior devera ser nivelada em toda a sua extensdo, podendo haver
escalonamentos para manterem-se sempre dentro das restricoes de altura em
relacdo ao terreno natural.

8 6° - Os lotes de esquina poderéo ter o fechamento ao longo do alinhamento
secundario executado apenas por mureta ou cerca-viva com altura maxima de
1,20 m (um metro e vinte centimetros), respeitado o recuo secundario de 2,00m
(dois metros) em relacéo ao prolongamento do alinhamento principal.

§ 7° - Os lotes com divisa lateral ou divisa de fundos com sistema de lazer, area
verde ou area comum do Loteamento somente poderdo executar o fechamento
nestas divisas com muro de altura maxima de 2,00m (dois metros).

8 8° - Os lotes com divisa lateral ou de fundo junto as vielas de passagem do
Loteamento, executadas pelo Empreendedor, poderdo executar a abertura de
portdo de acesso para a viela, desde que sua aberta seja obrigatoriamente
interna para o lote. O portdo devera possuir altura maxima de 2,10 m (dois
metros e dez centimetros) e ter largura maxima de 1,00 m (um metro).
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§ 9° - O proprietario do terreno e seus sucessores, dos terrenos a jusante desde
ja se compromete a permitir a passagem das tubulacdes dos terrenos a
montante. Essas tubulagbes terdo dimensionamento, declividade e execucgao
adequada ao perfeito funcionamento e serdo providas de caixas de inspecéo nas
partes necessarias para garantir sua facil desobstrucdo, sem prejuizo para os
terrenos a jusante, caso seja conveniente aos proprietarios de montante e ao de
jusante, mediante acordo entre eles, esta canalizacdo poderd, a partir de um
ponto conveniente, ser utilizado por ambos. Correrdo por conta do beneficiario
da servidao, toda e qualquer despesa inerente a este servigo, bem como sua
manutencao, inclusive as eventuais despesas com recomposi¢éo e reforma no
imovel serviente causadas pela sua implantacdo ou utilizagao.

§ 10° As tubulacdes de aguas pluviais dos terrenos situados a montante poderao
atravessar o terreno a jusante das faixas destinadas aos recuos numa distancia
de 0,50 m (cinquenta centimetros) das divisas laterais e dos fundos até encontrar
as sarjetas das ruas.

§ 11° Quando houver rede coletora de esgotos os terrenos a montante que néo
possam dirigir seus ramais diretamente para a rua, poderdo dirigir essas
tubulacbes através da faixa destinada aos recuos de terreno a jusante,
distanciados 0,50 centimetros das divisas laterais e dos fundos destes terrenos.

Artigo 25 - Fica terminantemente proibida a anexacéo de areas publicas ou de
uso comum a lotes particulares através de barreiras fisicas, tais como muros,
cercas gradis ou vegetacdo que configure tal intencéo.

Artigo 26 - Nao sera permitida a realizacédo de qualquer obra de terraplanagem,
desaterro, desvios ou encaminhamentos de aguas pluviais, bem como
movimentacéo de terra no lote sem que haja projeto de construcao devidamente
aprovado, devendo o mesmo atender aos requisitos da construgcao a ser erguida.

Artigo 27 - Fica proibido estacionar veiculos de carga nas ruas e avenidas do
loteamento, a ndo ser para operacdes de entrega e descarga de materiais.

§ 1° - A obra devera providenciar caibros junto aos meios fios para o acesso de
veiculos pesados a fim de ndo danifica-lo. Estes acessos deverdo também ser
protegidos, devendo receber uma camada de brita para conservacdo da
topografia das calgadas.

§ 2° - Nao serd permitida a lavagem de veiculos, tais como caminhdes de
concreto, na area intramuros ou no entorno do loteamento. Caso isto ocorra, a
empresa proprietéria do veiculo podera sofrer sansdes cabiveis nas Legislacbes
pertinentes. Todos os caminhdes de transporte de materiais passiveis de
derramamento (brita/areia/etc.) deveréo transitar com lonas de cobertura, sem o
gue nédo sera autorizada a entrada no loteamento.

§ 3° - Toda carga e descarga de materiais, seja por quanto tempo for, devera
sempre, obrigatoriamente, ser efetuada dentro do lote, ficando terminantemente
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proibido o uso das calcadas, ruas e avenidas do loteamento para depdsito ou
acumulo de materiais de construcao.

§ 4° - Todo material de construgdo sO podera ser armazenado dentro do lote
fechado por tapume ou muro e devera ser prevista uma caixa de contencédo, que
servira para a lavagem de ferramentas, utensilios e equipamentos de obra. N&o
sera permitido o armazenamento nem a lavagem destes materiais nos passeios
ou nas ruas do loteamento. A caixa devera ser limpa periodicamente e os detritos
nela contidos deveréo ser depositados nas cagambas de obra. Nada devera ser
despejado na rede de aguas pluviais e de esgoto do loteamento. O material
empilhado ndo poderé ultrapassar a altura de 2,00m.

Artigo 28 - O Associado responde por todo e qualquer acidente de que natureza
for, que ocorrer a pessoas, animais ou bens, pér negligéncia sua ou de terceiros
contratados, deixando pocos abertos, alicerces sem protecdo e obras
inacabadas, bem como pelos prejuizos que causar a terceiros, por construir em
terreno diverso do que adquiriu.

CAPITULO lll - DO AFASTAMENTO DAS DIVISAS

Artigo 29 - As construcfes deverdo obedecer aos recuos minimos obrigatorios,
constantes do INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPROMISSO DE
COMPRA E VENDA, bem como orientagdes detalhadas no presente
Regulamento e no MANUAL TECNICO DE PROJETOS E OBRAS.

§ 1° - A é&rea de projecdo horizontal da construgcdo principal (com um ou dois
pavimentos), serd de 55% (cinquenta e cinco por cento) para a construcao
principal e 10% (quinze por cento) para as dependéncias externas ou
ediculas(garagem, quarto de empregada, banheiros, vestirios, etc);
65%(sessenta e cinco por cento) para a construcdo do tipo monobloco, isto é,
com ediculas incorporadas a edificagdo principal, permanecendo o restante do
lote livre de qualquer construcao. A area da construcao principal, ndo podera ser
inferior a 50% (cinquenta porcento) da area total do lote.

8 2° Somente serdo permitidos projetos de residéncia com no maximo, 02 (dois)
pavimentos (térreo e superior) acima do nivel da rua, quando implantado em
terrenos com declividade de O (zero) a 10% (dez por cento), inclinacdo essa
calculada da divisa de alinhamento frontal a divisa de fundo. Em qualquer hipotese,
inclusive escalonamento, a altura da residéncia ndo podera ultrapassar 12,00m
(doze metros), calculada a partir do perfil do terreno, acompanhando a inclinacao
natural do lote.

8 3° Excepcionalmente, para terrenos em aclive ou declive, cuja declividade seja
superior a 10% (dez por cento), sera permitido construir um terceiro pavimento,
desde que respeitadas simultaneamente as seguintes restricoes:
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(a) Nos lotes em declive, o nivel do piso acabado do pavimento térreo (intermediario)
devera ter, no maximo, 1,00m (um metro) acima do nivel médio da guia, na
testada do lote;

(b) Nos lotes em aclive de 10% a 20% de inclinacdo, podera ser executado
embasamento (pavimento inferior), desde que o nivel do pavimento térreo esteja
no maximo 3,00m (trés metros) acima da cota média da frente do lote (PMG) e
com a cota do subsolo ndo superior ao nivel do ponto médio da guia (PMG);

(c) Nos lotes em aclive com inclinacdo superior a 20%, podera ser executado
embasamento (pavimento inferior), desde que o nivel do pavimento térreo esteja no
maximo 4,00m (quatro metros) acima da cota média da frente do lote (PMG) e com
a cota do subsolo ndo superior a 1,00m (um metro) acima do nivel do ponto médio
da guia (PMG);

§ 4° - Sera considerado mesmo pavimento quando a diferenca de nivel entre dois
pavimentos ndo ultrapassar 1,50m (um metro e cinquenta centimetros).

§ 5° - A altura méaxima da residéncia ndo podera ultrapassar 12,00m (doze metros),
calculada a partir do perfil do terreno, acompanhando a inclinagéo natural do lote.

8§ 6° - A construgdo deverd obedecer aos seguintes recuos minimos e
obrigatérios:
Recuo de frente: 5,00 m (cinco metros), a partir do alinhamento;

Recuos laterais: em uma das divisas, quando ndo houver necessidade de
iluminagéo e ventilagao: 2,00 metros;

Recuo de fundos: 3,00 m (trés metros), medidos da divisa de fundos;
As quadras L e K possuirédo recuo de fundo diferenciado, conforme abaixo:

QUADRA L, Lotes 02 ao 10: Recuo de fundos: 5,00 metros.
QUADRA K, Lotes 01, 02 e 03: Recuo de fundos: 4,00 metros.

§ 7° - Todos os recuos mencionados nos itens acima serdo contados a partir da
alvenaria. As sacadas, jardineiras e outros elementos arquitetbnicos né&o
poderdo avancar sobre qualquer recuo. Os beirais, se existirem, ndo poderao
ultrapassar 0,70 m (setenta centimetros) sobre os recuos laterais.

8§ 8° - Nao serd permitida a construcdo de so6tdo. Os reservatorios de agua ou
areas técnicas da cobertura deveréo respeitar a altura maxima de 2,30 m (dois
metros e trinta centimetros).

§ 9° - Os telhados aparentes ndo poderéo ser executados em telhas cimenticias
tipo fibrocimento, ou em telhas metalicas. Os telhados embutidos poderao adotar
0 uso destes tipos de telhas. A platibanda do telhado podera ter a altura maxima
de 1,00 m (um metro) acima da laje de cobertura.
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§ 10° -Todos os lotes de esquina dever&o obedecer ao recuo frontal principal de
5,0m (cinco metros), para o alinhamento principal, assim considerado o de menor
extensao, e o recuo frontal secundario de 2,0m (dois metros) para o alinhamento
secundario, assim considerado o de maior extensao;

Artigo 30 - Nao serao permitidas coberturas, vedacdes ou construcdes similares
invadindo os recuos, ressalvado o disposto abaixo nos artigos sobre abrigos para
automoveis, ediculas, espelhos d"aguas e fontes.

Artigo 31 - Os abrigos para automoéveis poderdao ocupar um dos recuos laterais
somente e desde que:

a) Seja obedecido ao recuo de frente de 4,00 m (quatro metros).

b) A ocupacao (profundidade) ndo exceda a uma extensdo de 6,00 m (seis
metros).

¢) Nenhuma construcao sera feita sobre o abrigo e somente sera permitida a
instalacdo de gradil ou guarda-corpo para protecdo. Nao sera permitido o uso
acima do abrigo como terraco, varanda ou floreira.

d) Sua altura ndo ultrapasse a altura de 3,50 m (trés metros e cinquenta
centimetros), incluido o ponto mais alto do telhado ou da cobertura.

e) A cobertura disponha de captacdo de aguas pluviais que evite a descarga
sobre o terreno vizinho ou muro de divisa.

Artigo 32 - A edicula, quando houver, terd sempre sua construgdo térrea, nao
podendo ultrapassar a altura de 3,50 m (trés metros e cinquenta centimetros),
incluindo o ponto mais alto do telhado ou da cobertura e sua area devera ter no
maximo 10% (dez por cento) da projecdo horizontal do lote. A edificacdo devera
ser construida na faixa de recuo dos fundos, afastada, no minimo 3,00m (trés
metros) da construcéo principal, podendo estar encostada em uma das laterais,
e, na outra, afastada do recuo lateral minimo exigido no lote.

8 1° Nos lotes de esquina as ediculas deverdo respeitar o recuo frontal
secundario de 2,00m (dois metros); e recuo lateral de 1,00m (um metro), em uma
das laterais.

8§ 3° - Na faixa de serviddo de passagem de 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros) ndo poderéo ser edificadas as ediculas e abrigos de autos nesta
faixa.

8 4° - Nos lotes com divisas laterais para vielas de passagem deverao respeitar
o recuo lateral de 1,00m (um metro).
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8§ 5° - As ediculas nédo poderdo ser edificadas antes do inicio da constru¢do
principal; todavia, apos a expedi¢ao do alvara de licenca pelo poder publico, sera
permitida a constru¢cdo de um barracéo provisoério para depdsito de materiais de
construcdo ou uso pelo guarda da obra; esse barracdo devera ser demolido se
a obra nao for iniciada dentro do prazo de 120 (cento e vinte) dias a contar da
data do referido alvara.

8 6° - Os muros de fechamento nas divisas do lote e os fundos das ediculas em
alvenaria deverao ser revestidos de massa e pintados interna e externamente;

Artigo 33 - E permitida a execucdo de espelhos d’agua e fontes nos recuos
frontal e lateral, desde que respeitado o afastamento de 1,50 m (um metro e
cinquenta centimetros) do alinhamento frontal e desde que a altura da alvenaria
dessas instalagdes nao ultrapasse 0,30 m (trinta centimetros), contados a partir
do piso modificado.

Artigo 34 - As piscinas deverdo respeitar um recuo minimo de 1,50 m (um metro
e meio) em relacdo as divisas laterais e a divisa de fundo. Deverdo ainda
respeitar integralmente o recuo frontal do lote de 5,00m (cinco metros).

8 1° - Nos lotes com frente para duas ruas, a implantagéo de piscinas ou muros
de fechamento devera obedecer aos recuos frontais.

§ 2° - Nao poderédo ser construidas piscinas nos recuos onde houver serviddoes
de passagem destinadas a receber as redes publicas ou ligacdes particulares de
esgoto sanitario e/ou redes de drenagem pluvial.

Artigo 35 - As demais restricdes quanto a construcdo deverao ser respeitadas
conforme apontado no INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPROMISSO DE
COMPRA E VENDA assinado pelo comprador do lote quando de sua aquisicao
e complementadas pelo “Manual Técnico de Projetos e Obras”.

§ Unico - O “MANUAL TECNICO DE PROJETOS E OBRAS”, objetiva dotar o
loteamento de uma ocupacao urbanistica harmdnica, preservando um alto nivel
de qualidade da paisagem, orientar os proprietarios dos lotes quanto as normas
técnicas e responsabilidades na elaboracdo e aprovacdo dos projetos, bem
como na execucao das obras das residéncias.

Artigo 36 - As restrices quanto ao uso do solo bem como quanto a aprovacgao
dos projetos e as construgdes contidas neste Regulamento e no “MANUAL
TECNICO DE PROJETOS E OBRAS” sdo supletivas e prevalecem apds o
cumprimento das legisla¢cdes municipais, estaduais e federais.

CAPITULO IV — DA EXECUCAO DAS OBRAS
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Artigo 37 - Antes do inicio da obra, devera ser entregue & ASSOCIACAO uma
copia de Alvara de Construcao e respectiva aprovacao do projeto pela Prefeitura
Municipal para que a ASSOCIACAO autorize o inicio das obras.

§ 1° - Deverd ser realizada previamente ao inicio da obra uma Reunido de Inicio
de Obra, com o objetivo de apresentar ao proprietario, responsavel técnico e
construtor as normas de conduta e Regulamento Interno da Associacao, bem
como, a explanacdo quanto a procedimentos especificos para liberacdo de
acesso de funcionarios, entregas de materiais, e conservacdo da limpeza e
organizac&o da obra. No ato da reunifio sera expedida a AUTORIZACAO PARA
INICIO DE OBRA pela Associagio ou por seu preposto técnico.

§ 2° - A Autorizacdo para Inicio de Obra é necessaria para o posterior
cadastramento de operarios de construcdo e prestadores de servico junto a
equipe de seguranca do residencial, bem como na ASSOCIACAO para obtencéo
de permisséo de acesso destes no loteamento.

Artigo 38 - Os prestadores de servico ndo poderao receber visitantes.

Artigo 39 - O uso de radios ou equipamentos de som nos alojamentos ou nas
obras ndo podera incomodar os vizinhos ou outros moradores, bem como deve
obedecer ao principio do siléncio.

Artigo 40 - O Associado devera sempre manter a equipe de seguranca e a
ASSOCIACAO informadas por escrito sobre o inicio da obra.

§ Unico - E proibido o trabalho em periodo diferente do horario comercial de
segunda a sexta-feira das 08:00 as 17:00 horas, e de sabado das 09:00 as 14:00
horas. E proibido o trabalho em obras em domingos e feriados. A presenca do
Associado na obra ndo autoriza o descumprimento desta proibi¢do, cabendo ao
orgéo de seguranca do loteamento suspender quaisquer atividades irregulares.

Artigo 41 - O horario de funcionamento das obras bem como o uso de maquinas
ou equipamentos que produzam ruidos ou sons que possam causar poluicdo
sonora sera o horario comercial definido no artigo 40, exceto em caso de
emergéncia com a devida autorizacdo da ASSOCIACAO, sem que cause
transtornos aos demais moradores ou associados.

Artigo 42 - Todos os funcionarios de obras e domésticos, bem como,
prestadores de servigcos contratados pelos Associados deverao ser cadastrados
na ASSOCIACAO, sob pena de ter impedida a sua entrada.

Artigo 43 - O Associado devera manter no local da obra, uma cépia do projeto
aprovado pela Associacao e cépia do Alvara de Construgéo, bem como todos os
documentos expedidos pela Prefeitura Municipal e pela ASSOCIACAO.
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Artigo 44 - Devera permanecer na obra a placa do autor do projeto e do
responsavel técnico com o n° do CAU ou do CREA, n° do Registro na Prefeitura,
n° do Alvara de Construcdo e data da Aprovagdo na ASSOCIACAO.

§ Unico - A permanéncia da placa mencionada nesse Artigo se dara durante a
obra e a mesma devera ser retirada quando do fornecimento do Certificado de
Concluséo de Obra pela ASSOCIACAO.

Artigo 45 - Fica vetado os servicos de terraplenagem, o inicio da obra e a
entrada de materiais no loteamento, sem que haja a aprovacdo do projeto
residencial pela ASSOCIACAO e pela Prefeitura Municipal e apresentacdo do
Alvara de Construcao.

Artigo 46 - Nao é permitido entrar em obras alheias, sem a expressa autorizacao
do Associado da mesma.

Artigo 47 - O Associado, mediante projeto aprovado na ASSOCIACAO e pela
Prefeitura Municipal e apresentacdo do Alvara de Construcao, podera depositar
material em seu lote desde que a obra seja iniciada num prazo de 60 (sessenta)
dias. Caso isto ndo ocorra, fica 0 Associado obrigado a retira-lo.

Artigo 48 - O alojamento de obra devera ser construido quando houver previsao
do imediato inicio da construcdo e devera ser demolido quando do término da
mesma, devendo ainda ser dotado de banheiro.

Artigo 49 - A obra executada, ndo podera ser diferente da apresentada no
projeto original, devendo qualquer alteragcdo pretendida no decorrer da
execucdo, ser submetida & ASSOCIACAO e posteriormente aos Orgaos
competentes para nova aprovacdo. Caso seja verificada a irregularidade entre a
aprovacao e a execucao da obra, sem que o Associado tenha encaminhado o
projeto modificativo e 0 mesmo tenha sido aprovado pela ASSOCIACAO, é de
direito da mesma restringir a entrada de material e/ou prestadores de servicos,
enguanto o projeto nao for devidamente regularizado.

Artigo 50 - Qualquer tipo de reforma que modifique a area construida, ou
modifique a fachada da residéncia, devera primeiramente passar pela
autorizacédo da ASSOCIACAO, além dos 6rgaos publicos responsaveis.

Artigo 51 - Visando garantir o cumprimento desta regulamentacao, inspecdes
periddicas serdo realizadas por responsavel designado pela ASSOCIACAO, que
informara caso exista necessidade de correcdes.

§ 1° - Ao final de cada uma das etapas abaixo, é obrigatério por parte do
Associado ou responsavel técnico da obra solicitar 8 ASSOCIACAO, por esctito,
a realizacdo de das vistorias descritas abaixo, sem o0 que ndo podera iniciar a
etapa seguinte:

a) Vistoria da conclusdo dos gabaritos de locacéo de obra;
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b) Vistoria de Laje do 1° pavimento ou cobertura quando construcao térrea,;
c) Vistoria de cobertura;
d) Vistoria de concluséo das obras

§ 2° - Essas vistorias deverao ser realizadas pela ASSOCIAQAQ em até 07 (sete)
dias Gteis, apos o protocolo de recebimento pela ASSOCIACAO do pedido de
vistoria.

§ 3° - E reservado o direito aos funcionarios da ASSOCIACAO de realizar
inspecdes nas obras em qualquer momento, sempre que for necessario e sem
aviso prévio.

§ 4° - Ao final da obra, a ASSOCIACAO fara uma vistoria de conclus&o da obra,
onde sera verificado o integral cumprimento de todas as normas estabelecidas
neste instrumento, que refletem o previsto no INSTRUMENTO PARTICULAR
DE COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA e no MANUAL TECNICO DE
PROJETOS E OBRAS.

§ 5° - Apds a obra ter sido vistoriada pela ASSOCIACAO, o proprietario podera
solicitar o HABITE-SE junto a Prefeitura Municipal, sem o qual fica
expressamente proibida sua habitacdo no loteamento.

§ 6° - O “Visto de Conclusdo de Obra” s6 serd emitida com a conclusédo das
seguintes etapas:

a) - Ligacao de energia elétrica, 4gua, esgoto e pluviais;

b) - Pintura de toda a area externa,

c) - Caixilharia;

d) - Acabamento e pintura da face externa dos muros de divisa;

e) - Caixa do correio, lixeira e numeracao externa da casa;

f) - Lote de apoio limpo, livre de entulhos, materiais e equipamentos, regramado
e reconstituido em seu estado original;

g) - Pagamento de todas as multas que por ventura tenham sido aplicadas;

h) - Limpeza de todos os restos de materiais, detritos e lixo da obra;

1) - Execucéo de acordo com o projeto aprovado pela Associacéo e Prefeitura de
Caieiras.

Artigo 52 - Qualquer contrariedade as restricées urbanisticas que venham a ser
constatadas, mesmo depois da aprovacao do projeto, ndo dara ao proprietario o
direito de executar as obras em desacordo com tais restricbes, nem ensejaréo
contra a ASSOCIACAO qualquer pedido de indenizagcdo, ou mesmo perdas e
danos.

§ 1° A ASSOCIACAO assiste o direito de, por si ou por seus representantes,
embargar as obras que estiverem sendo realizadas em desacordo com as
normas legais e convencionais, que disciplinam as edificacbes, 0 uso e a
ocupacao do solo do lote ou de promover a sua demoli¢cao, através da via judicial
ou administrativa, sem prejuizo de seu direito de considerar rescindida a avenca,
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com a consequente incidéncia das sancdes legais pertinentes e das ora
convencionadas.

Artigo 53 - Em casos de obras paralisadas por mais de 120 dias, o Associado
poderé ser notificado pela ASSOCIACAO a fechar sua obra, devendo manter e
conservar seus tapumes, evitando assim a entrada de pessoas nao autorizadas
na mesma. Caso esse item néo seja atendido, a ASSOCIACAO poderéa efetuar
0 servico, que sera cobrado do Associado mediante boleto préprio ou junto a
taxa associativa.

Artigo 54 - E expressamente proibido deixar barractes, fundacdes, obras ou
residéncias em abandono, cabendo ao Associado a sua manutencéo periodica,
tais como corte de mato, limpeza de piscinas nao terminadas e etc. A nao
execucao desta manutencéo por parte do Associado, serd passivel de multa e
execucdo por empresa contratada pela ASSOCIACAO sendo repassado ao
Associado o pagamento da mesma, uma vez que imoéveis nessa situacao, além
de representar um sinal de deterioracédo ndo condizente com a preocupacgao de
se manter um bom aspecto do loteamento, representam um risco de acidentes
a pessoas, especialmente criancas, que inadvertidamente por ele transitem, e
de se tornar habitat de animais nocivos.

Artigo 55 - Nos casos de construcdo em dareas contiguas a residéncias
habitadas, o lado que confrontar com a residéncia devera permanecer protegido
por tapumes, ou muros de até 2,00m (dois metros) destinados a preservacao, de
forma adequada, da privacidade e a intimidade dos moradores.

Artigo 56 - Os Associados obrigam-se a permitir a passagem pelo(s) lote(s), de
canalizacbes de agua servida, potavel e pluvial, que eventualmente sejam
realizadas pelos Poderes Publicos ou por terceiros, as quais poderdo atravessar
o lote em uma faixa de 1,50 metros das suas divisas laterais ou aos fundos.

Artigo 57 - Quando da execucgao da terraplenagem, deverao ser cumpridos e
observados os seguintes itens:

a. Somente sera permitido o inicio da terraplenagem quando ja houver projeto
devidamente aprovado pela ASSOCIACAO e pela Prefeitura Municipal e
apresentacao a Associacao do Alvara de Construcao;

b. O projeto devera prever sistema de contencdo da lama decorrente da
execucao da obra;

¢. Os marcos de concreto delimitadores do terreno deverado ser mantidos em sua
posicao original, por conta do proprietario, até a construgdo dos muros ou cercas
nas faces do lote;

d. Para solu¢cdes de desniveis resultantes de alteracdo da topografia original da
unidade por meio de taludes (aterros ou escavacdes), a inclinacdo maxima
destes devera respeitar a proporcao de 1,5 (base): 1 (altura).
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e. Os taludes de corte e aterro resultantes das obras de terraplenagem deveréo,
a partir de um prazo maximo de 10 (dez) dias contado a partir do término da
terraplenagem, ser protegidos por meio da plantacéo de placas de gramineas e
a lama, proveniente da eroséo pelas chuvas, devera ser contida de modo a néo
danificar as areas de uso comum do loteamento e os lotes vizinhos;

f. Se o cronograma da terraplenagem prever mais de 30 (trinta) dias para sua
execucao ou for executado em mais de uma etapa, devera ser previsto sistema
de drenagem proviséria e conducao de aguas pluviais de forma a preservar os
taludes evitando sua erosdo, bem como o langamento de lama nas areas de uso
comum e/ou em lotes vizinhos;

g. E vedado o lancamento de taludes sobre lotes vizinhos;

h. Em havendo obras de movimentacéo de terra ou terraplenagem, deverao ser
respeitados 0s seguintes limites de carga total para os caminhdes carregados
gue forem trafegar pelas ruas do loteamento:

I. No “caminh&o Toco” (2 eixos): a carga maxima de terra limpa e seca devera
ser de 4m3 (quatro metros cubicos);

[l. No “caminh&o Truck” (3 eixos): a carga maxima de terra limpa e seca devera
ser de 6ms3 (seis metros cubicos);

lll. E vedada a remocé&o de terra molhada.

i. Durante a execuc¢do das obras, o proprietario sera responsavel pela limpeza e
conservagao das ruas através do cumprimento dos limites acima citados e
também a conservacdo das calcadas e guias, areas gramadas, arborizacao
viaria, postes, PVs e bocas de lobo no entorno dos lotes, podendo este ser
notificado pela Associacdo a custear possiveis reparos que se fizerem
necessarios.

Artigo 58 - ApGs a terraplenagem, as obras deverao ser iniciadas pelos muros
laterais e fundo, de forma que os tapumes frontais e laterais possam contribuir
com o fechamento e impedir a visualiza¢do da obra.

Artigo 59 - Com relacéo a canalizacdo de aguas pluviais dentro da area do lote,
€ de responsabilidade do Associado a sua execucdo, sendo que todas as
despesas, inerentes a este servico, bem como sua manutencéo, correrdo por
conta do Associado.

Artigo 60 - Nao sera permitida a queima de entulho e materiais que possam
causar poluicdo ambiental.

Artigo 61 - A obra devera estar inteiramente concluida e limpa, com a remog¢ao
e limpeza de todos os restos de materiais, detritos e lixo.
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Artigo 62 - A ASSOCIACAO poder4 proceder vistorias em todas as
dependéncias das obras para verificagcdo de ocorréncias solicitadas, devendo o
Associado da obra em questédo ser informado do fato.

CAPITULO V - DAS DISPOSICOES GERAIS
SECAO | - DAS PENALIDADES

Artigo 63 - A transgressao, por acdo ou omissao, ou registro de desvios a este
Regulamento Interno, sujeitara o morador ou Associado a adverténcia por escrito
(notificagéo) em todos os casos, ou mesmo a multa.

8§ Unico - Este instrumento, assim como as obrigagdes contratuais relativas as
restricdes construtivas e o MANUAL TECNICO DE PROJETOS E OBRAS,
deverdo ser de conhecimento dos projetistas, do empreiteiro e do responséavel
técnico pela obra.

Artigo 64 - A multa podera ser aplicada ao Associado que infringir o
Regulamento Interno; o Associado receberd uma notificagdo por escrito, com a
identificacdo da data da ocorréncia, nome do Associado e ou morador, quadra,
lote e a irregularidade praticada.

§ 1° - O Associado tera um prazo de 7 (sete) dias Uteis para ter amplo direito de
defesa, e no caso de reparacédo de prejuizos causados, 0 mesmo tempo para as
providencias de conserto ou substituicdo do bem avariado sob suas proprias
expensas, podendo solicitar um prazo maior a Diretoria, que dara o devido
retorno sobre este aceite.

§ 2° - Caso o Associado nao responda a notificagdo dentro do prazo indicado
neste Regulamento, ou caso o0 mesmo ndo providencie o devido conserto ou
substituicdo do bem avariado, podera ser expedida a multa, além da cobranca
pelos prejuizos causados. Caso tenha havido avaria material que seja
considerada emergencial, ndo podendo a Diretoria dispor ao Associado, do
tempo acima citado para o seu devido conserto, a ASSOCIACAO, ap0s
comunicado ao Associado infrator, podera providenciar o reparo do dano
causado dentro do menor prazo possivel, ficando o Associado infrator
responsavel pelo ressarcimento & ASSOCIACAO do valor gasto, mediante a
apresentacao de notas e recibos dos materiais e servigcos executados, o qual
devera fazé-lo no menor prazo possivel, ou num prazo a ser definido e aceito
pela Diretoria. Caso esse ressarcimento ndo seja feito a ASSOCIACAO pelo
Associado infrator, a mesma podera aciona-lo juridicamente.

Artigo 65 - A sancdo ou multa sera aplicada pela Diretoria da ASSOCIACAO,
em decisdo motivada, com observancia do contraditorio e assegurando-se ao
morador ou Associado a quem se impute a transgressado sempre o direito de
ampla defesa.
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Artigo 66 - Na aplicagcdo da sancdo ou multa deverdo ser levadas em
consideracao as circunstancias, a gravidade e os motivos da transgressao. Nos
casos de notificacbes sobre irregularidades graves detectadas em inspecdes
gue indiguem claramente a transgressao ou infracdo, a multa podera incidir
diariamente, caso fique comprovado patente descumprimento da notificacéo
antecipada.

Artigo 67 - O valor da multa sera fixado em 1 (uma) Taxa Associativa Ordinaria,
vigente no momento da infracdo, e no caso de reincidéncia sobre a mesma
irregularidade em menos de 1 (um) ano, multa igual ao dobro do valor da ultima
multa aplicada pela mesma irregularidade.

8§ Unico - O testemunho de moradores, Associados, funcionarios contratados de
empresas de manutencdo, administracdo ou seguranca, atestando por escrito
em documento identificado e assinado, encaminhado diretamente a Diretoria da
ASSOCIACAO sera considerado como evidéncia suficiente para a aplicacéo de
notificacdo e, caso necessario, a respectiva multa.

Artigo 68 - O ndo pagamento da multa aplicada no prazo fixado, importara em
encaminhamento da questéo ao departamento juridico, para a tomada das acdes
cabiveis, hipétese em que o devedor ficara sujeito aos encargos legais, além das
despesas do processo e honorarios advocaticios.

SECAO VI - DA VIGENCIA
Artigo 69 - Este Regulamento entra em vigor imediatamente a partir da sua
aprovacao pela Diretoria, tendo sua vigéncia por prazo indeterminado, sendo
gue serd permitido 120 (cento e vinte) dias para a regularizacao dos itens em
desacordo com 0 mesmao.
Artigo 70 - Revogam-se as disposi¢cdes em contrario.
Artigo 71 - Este Regulamento somente podera ser alterado total ou
parcialmente, mediante decisdo tomada pela Assembleia Geral, nos termos do

Estatuto Social.

Artigo 72 - Nos casos omissos ao Estatuto Social e ao Regulamento Interno,
cabera a Diretoria e deliberar sobre as decis6es a serem tomadas.

GLOSSARIO TECNICO

ALCAPAO: porta ou tampo horizontal que permite entrada para desvdo de
telhado ou porao.
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ART: anotacédo de responsabilidade técnica.

ACRESCIMO: é o aumento de uma construgdo, quer no sentido horizontal, quer
no sentido vertical, formando novos compartimentos ou ampliando os
compartimentos existentes.

ALTURA MAXIMA DA EDIFICA(;AO: a medida do PERFIL NATURAL DO
TERRENO ao ponto mais alto da COBERTURA podendo gerar RECUOS
variaveis, resultantes de escalonamento dos andares na extensao vertical do
mesmo, até indicar o RECUO maximo resultante da altura (H) referente ao teto
do andar mais alto.

ALVARA: ato administrativo por meio do qual o Poder Publico concede
autorizagao para a

Execucéo de projeto de construcéo, de reforma ou de outro servigo, conforme o
caso.

AREA CONSTRUIDA: a area da superficie correspondente a projecéo horizontal
das areas

Cobertas da edificacdo, ndo sendo computado nesse calculo as areas
pavimentadas

Descobertas e PISCINAS.

AREA CONSTRUIDA TOTAL: somatéria das areas construidas dos diversos
PAVIMENTOS de
Toda a edificacdo no LOTE.

AREA OCUPADA: A area de projecdo em plano horizontal, das edificagdes,
sobre o0 LOTE.

BALANCO: qualquer elemento construtivo cuja projecao horizontal situa-se fora
do perimetro
determinado pelos elementos estruturais ou de vedacédo do PAVIMENTO.

BEIRAL: o prolongamento da cobertura que sobressai do perimetro determinado
pelos elementos estruturais ou de vedacéo da edificagao.

COTA: indicacédo ou registro numérico das dimensoes.

DESDOBRO DE LOTE: parcelamento do solo que n&o resulte em aberturas de
vias.

DIVISA: a linha limitrofe de um LOTE; divisa direita € a que fica a direita de uma
pessoa postada
dentro do LOTE e voltada para a TESTADA principal.

ELEVACAO: representacio gréafica das fachadas em plano ortogonal, ou seja,
sem profundidade ou perspectiva.
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EDICULA ou INSTALACAO DE APOIO A EDIFICACAO PRINCIPAL: a
denominagdo genérica

para o compartimento acessorio da edificacdo principal, separado desta e
localizado na area

situada entre a fachada posterior e a DIVISA de FUNDO DO LOTE.

EDIFICACAO MONOBLOCO: a edificacdo Unica no LOTE, sem qualquer
construcéo acessoria.

FAIXA DE RECUO: area do LOTE néo edificavel compreendida entre as
DIVISAS do LOTE e 0

limite externo da projecao do respectivo PAVIMENTO da edificacdo ao qual se
aplica, medida

perpendicularmente a DIVISA; pode ser também a distancia entre as edificacdes
de um mesmo

LOTE.

FUNDO DO LOTE: é a DIVISA oposta a frente.

“HABITE-SE”: o ato administrativo por meio do qual a PREFEITURA concede
autorizacado para
ocupar, habitar ou utilizar a edificagéo.

INCLINACAO: a relagdo percentual entre a diferenca das cotas altimétricas de
dois pontos e a
sua distancia horizontal.

LOGRADOURO PUBLICO: é todo e qualquer espaco de uso comum do povo,
incluindo-se ruas,
avenidas, faixa de passeio publico, areas verdes (AV), sistemas de lazer (SL),
parques e pracgas.

LOTE: parcela de terreno do LOTEAMENTO com, pelo menos, um acesso por
via de circulacéo
de veiculos.

LOTE DE APOIO: o LOTE que faz DIVISA com o LOTE da OBRA em uma das
laterais ou no

fundo, e que é cedido para sua utilizagdo por meio de autoriza¢ao por escrito do
proprietario

cedente.

MURO: macico de alvenaria que serve de vedacdo ou separagcdo entre 0s
terrenos contiguos, entre edificacdes.

MURO DE ARRIMO: o muro destinado a suportar o aterro ou corte resultante da
alteracao da
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TOPOGRAFIA ORIGINAL DO L OTE.

OBRA: realizagdo de trabalho em imdvel, independentemente do estado que
estiver, ainda que
paralisada ou concluida.

PASSEIO: A parte da VIA PUBLICA DE CIRCULACAO destinada ao transito de
pedestres.

PATAMAR: a superficie intermediaria entre dois lances de escada ou rampa.

PAVIMENTO: qualquer plano utilizavel de uma edificagdo situado no mesmo
nivel ou admitindo-se uma diferenca de nivel entre os pisos subsequentes, ndo
superior a 1,50m (um metro e

cinquenta centimetros) e desde que nao gere planos sobrepostos.

PAVIMENTO MEZANINO: PAVIMENTO intermediario de um ambiente com pé
direito duplo, ocupando parcialmente a area do vao entre o entre o piso e o teto
deste ambiente e de acordo com o0 previsto na legislacgdo municipal e
regulamentacgéao local.

PAVIMENTO SUBSOLO OU PAVIMENTO EMBASAMENTO (INFERIOR): é o
PAVIMENTO ou PAVIMENTOS situados imediatamente abaixo do PAVIMENTO
TERREO.

PAVIMENTO 'SUPERIOR: o PAVIMENTO imediatamente acima do
PAVIMENTO TERREO.

PAVIMENTO TERREO: é aquele definido pelo projeto, respeitando-se os itens
definidos no Artigo 16 deste Regulamento.

PISCINA: tanque artificial destinado a natagdo ou a recreacao.
PE DIREITO: altura entre o piso e o teto.

PROFUNDIDADE DO LOTE: é a distancia entre a frente e o FUNDO DO LOTE;
se a forma do
LOTE for irregular, adota-se a profundidade média.

PERFIL DO TERRENO: situacao topografica, existente, objeto do levantamento
fisico que serviu de para elaboragéo do projeto e/ou constatacao da realidade do
lote.

RECUO: menor distancia entre as DIVISAS do LOTE e o limite externo da
projecéo do

respectivo PAVIMENTO da edificacdo ao qual se aplica, medida
perpendicularmente a DIVISA;

pode ser também a distancia entre as edificacbes de um mesmo LOTE.
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RECONSTRUCAO: ato de construir novamente, no mesmo local e com as
mesmas dimensdes, uma edificacdo ou parte dela e que tenha sido demolida.

REFORMA: conjunto de obras destinadas a alterar um edificio existente,
atingindo suas partes essenciais por supressao, acréscimo ou modificagéo.
RRT: Registro de responsabilidade técnica.

SERVIDAO: a AREA “NON AEDIFICANDI” onde é executada a passagem de
canalizagBes de esgoto sanitario e/ou drenagem de aguas pluviais.

SOTAO: ambiente fechado para utilizacdo como depdsito, sem permanéncia
humana, em espaco livre existente entre o telhado e o teto do pavimento
superior.

TAXA DE A~PROVAC;AO DE PROJETO: a taxa definida no estatuto social da
ASSOCIACAO.

TAXA DE MANUTENCAO: a taxa definida no estatuto social da ASSOCIACAO.

TAXA DE OCUPACAO: é o indice obtido dividindo-se a area correspondente a
projecéo

horizontal da edificacdo pela area do LOTE, ndo se computando nesse calculo
pavimentacoes

descobertas, pergolados descobertos e PISCINA.

TERRACO: espaco descoberto e parcialmente delimitado sobre um edificio ou
nivel de um de seus andares.

TOPOGRAFIA ORIGINAL DO LOTE: o perfil natural do terreno quando da
conclusao das obras do LOTEAMENTO e entrega do LOTE ao ASSOCIADO.

UNIFICACAO DE LOTES: o reagrupamento de LOTES para a constituicdo de
novos LOTES.

VARANDA: espécie de alpendre a frente ou em volta das casas. Pértico grande
aberto, coberto e parcialmente delimitado, estendendo-se ao longo da fachada
principal e das laterais de uma residéncia.

VIA PUBLICA DE CIRCULACAO: é o LOGRADOURO PUBLICO destinado a
circulacao de
veiculos ou de veiculos e pedestres.

VISTO DE CONCLUSAO DE OBRA: o documento expedido pela
ASSOCIACAO, a requerimento do ASSOCIADO, quando do término da OBRA,
atestando o atendimento ao disposto neste REGULAMENTO.

Este Regulamento possui 72 artigos, redigidos em 28 paginas, incluindo a
presente pagina de assinaturas.
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