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OBIJETIVO

Este Manual Técnico de Projetos e Obras tem por objetivo orientar e informar aos proprietarios dos lotes, bem como aos profissionais contratados
para a elaboracdo de projetos e execucao de obras, as responsabilidades e normas técnicas a serem seguidas para a elaboracao e aprovacao de
projetos e construcao das residéncias do Nova Caieiras 5, de forma a facilitar a compreensao das restricdes construtivas contidas no Contrato de
Compra e Venda do Lote e nas determinagdes do Regulamento de Obras.

O intuito deste conjunto de normas e orientagdes é o de dotar o loteamento de uma ocupacao urbanistica harmonica, preservando a qualidade da
paisagem e suas caracteristicas mais marcantes.

O cuidado com o cumprimento destas restricdes e orientacdes e o empenho da ASSOCIACAO de Proprietarios em zelar por sua observac¢do ao longo
do tempo, certamente trard grandes beneficios ao Nova Caieiras 5, consolidando-o como um empreendimento de alto padrao de qualidade,
trazendo bem estar para seus moradores e valorizando o patrimoénio de sua comunidade.
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il Visdo de uma ocupacao respeitando normas urbanisticas estabelecidas.




1). Procedimentos para Aprovag¢ao de Projetos:

a) Todos os Projetos devem ser primeiramente aprovados junto a Associacdo
Residencial Nova Caieiras 5, doravante designada ASSOCIACAO, na forma
prevista neste manual e de acordo com o Contrato de Venda e Compra e
Regulamento de Obras, para posterior aprovacdo junto aos orgaos publicos
competentes.

b) Uma vez elaborados os projetos, os documentos para aprovacdo elencados
no ITEM 2, devem ser protocolados na ASSOCIACAO para analise. A
ASSOCIACAO aprovara o projeto ou emitira “Comunique-se”, relacionando as
desconformidades e ajustes necessarios de forma a adequar o projeto as
normas deste manual e as obrigacGes contratuais previstas no Contrato de
Venda e Compra e Regulamento de Obras. Neste caso, o Projeto devera ser
revisto, adequando-o a estas orientacdes para nova analise da ASSOCIACAO.

c) Sugerimos que o profissional contratado pelo proprietdrio para o
desenvolvimento do projeto arquitetonico realize consulta prévia junto a
ASSOCIACAO para esclarecimento de eventuais duvidas. Para esta finalidade, a
area técnica responsavel pelas aprovacdes da ASSOCIACAO estd a disposicdo de
proprietdrio e profissional técnico, para atendimento pessoal nos hordrios
previamente agendados ou através de outros canais de comunicacao.
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d) O Proprietario de lote deve observar as restricdes de ordem especifica para este
Loteamento, a seguir estabelecidas, que regulam o direito de utilizagdo e
aproveitamento do lote, sendo que tais limitagdes s3ao suplementares e
prevalecem apds o cumprimento das legislagdes Municipais, Estaduais e Federais,
tanto quanto ao uso do solo, quanto a aprovacdo de projetos. Tais restrigles,
conforme previsto em Contrato de Compra e Venda e Regulamento de Obras,
devem ser cumpridas pelo proprietdrio de lote, bem como por seus sucessores.

e) Apds a aprovacdo da ASSOCIACAO o proprietario deve submeter o projeto a
aprovacao da Prefeitura Municipal. Uma vez obtido o Alvara de Construgao, o
proprietdrio deve encaminhar copia deste documento e do projeto aprovado pela
Prefeitura @ ASSOCIACAO antes do inicio das obras. Antes do inicio de qualquer
servico, se faz necessario o cadastramento de operarios de construcdo e
prestadores de servico junto a equipe de seguranca do loteamento para obtencao
de permissao de acesso dos mesmos.

f) No caso de contraposicdo entre eventuais modificacdes na legislacdo aplicavel e
quaisquer disposicdes destas restricdes construtivas, tais modificacdes serdo,
guando impuserem restricdes mais gravosas, automaticamente assumidas pela
ASSOCIACAO e seus Associados.




2). Documentos necessarios para Aprovacdo de Projetos junto a ASSOCIACAO:

a) Copia do Contrato de Venda e Compra com a descricdo do lote original ou certiddo de matricula atualizada.

b) Requerimento padrdo preenchido com a solicitacdo de aprovacdo de projeto indicando os dados do proprietario (hnome, nimeros
de contato e e-mail) e do autor do projeto (nome, niUmeros de contato e e-mail).

c) Memorial descritivo do lote resultante (somente em caso de unificacdo ou desdobro) acompanhado de ART ou RRT quitada.
d) Levantamento planialtimétrico do lote.

e) Projeto arquitetonico completo, contendo plantas, cortes, fachadas e detalhes construtivos.

f) Memorial descritivo de construgao.

g) RRT - Registro de Responsabilidade Técnica, emitidas pelo CAU ou ART - Anotac¢do de Responsabilidade Técnica, emitidas pelo
CREA, recolhidos pelo autor do projeto e do responsavel técnico pela obra, respectivamente.

h) Planta de desmembramento ou de unificagdo de lotes, se aplicavel, aprovada pela Prefeitura Municipal.

Os projetos e demais documentos deverdo ser enviados para analise em formato digital, sendo os arquivos em PDF, DWG ou JPEG.
Ao final da andlise serdo solicitadas 02 (duas) vias de cada documento para aprovacao.
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3). Unificacao ou Desmembramento de Lotes: CAIEIRAS

E possivel a unificacdo ou recomposicdo de lotes contiguos, de modo a formar um
ou mais lotes. Todas as normas do Regulamento de Obras sao aplicaveis também a
esses novos lotes, cuja regularizacao perante a Municipalidade e respectivo registro
no Cartorio de Registro de Imoveis, é de responsabilidade exclusiva do Proprietario
do lote e deve contemplar as seguintes restricdes especificas:

a) Esta proibido o desmembramento de lote, mesmo que a legislacdo assim o
permita, a nao ser a partir de lotes resultantes da unificacao de dois ou mais lotes,
desde que o desmembramento resulte em lotes com a metragem minima original.

L: Frente minima do lote.
S: Area minima do lote.
C: Comprimento do lote.
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L: Frente minima do lote. L: Largura do lote

C: Comprimento do lote. C: Comprimento do lote.

b) Para lotes contiguos por divisa lateral, hd obrigatoriamente c) Para lotes contiguos por divisa de fundos, s6 sera permitida a sua unido para
que se manter a profundidade padrdo da quadra em que est3o obtencdo de um Unico lote, com duas frentes, tendo cada frente (L), a largura minima

. .~ . . original do lote. Nesse lote assim resultante sé é permitida a construcdo de uma Unica
situados, podendo a sua recomposicao ser feita unicamente por ginal N &P , 6a0 | )
habitacdo, sendo vedada a construcdo de Edicula, ou seja, a construcdo deverd ser
testada de frente.

monobloco, devendo ser respeitado o recuo da frente (Rfr) de 5,00m (cinco metros)
para as duas frentes.

d) Ndo serd permitida, em hipdtese alguma, a abertura de vielas, ruas, pracas ou
passagens de pedestres, quando da unido ou recomposicdo de lotes.




4). Responsabilidade do Proprietario de lote:

a) O descumprimento das obrigacdes definidas nestas normas, em um ou mais
itens e suas alineas, sujeita o proprietario de lote as cominagGes previstas no
Regulamento de Obras da ASSOCIACAO.

b) As condicdes aqui descritas tém por finalidade assegurar o uso apropriado
do lote, proteger os proprietarios contra o uso indevido e danoso dos imdveis,
gue poderdo desvalorizar a propriedade e estimular construcdes de residéncias
de arquitetura compativel com as caracteristicas do empreendimento.

c) Os projetos necessarios as construcoes devem ser elaborados por
Profissionais Técnicos Habilitados (Arquitetos e/ou Engenheiros), os quais
assumem a responsabilidade pelos atos praticados e o acompanhamento da
obra até sua conclusao.

d) Fica estabelecido que, tanto a VENDEDORA como quaisquer dos
COMPRADORES e a ASSOCIACAO, em conjunto ou isoladamente, podem
promover a¢ao judicial ou tomar outras providéncias pertinentes, a fim de
impedir construgcdes em desacordo com as restricdes urbanisticas previstas no
contrato.
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e) O Proprietdrio de Lote deve obedecer rigorosamente as determinaces da
Prefeitura Municipal Local e dos demais Orgdos Publicos competentes, no que se
refere a utilizacdo e aproveitamento do Lote, ndo podendo, igualmente, fazer
instalacdes prejudiciais aos lotes vizinhos, responsabilizando-se inteiramente por
eventuais infraces as leis e regulamentos que devam ser observados.

f) O proprietario de lote responde por todo e qualquer acidente, de qualquer
natureza que afetar pessoas, animais ou bens, por sua culpa ou de terceiros
contratados, bem como pelos prejuizos que causar ou vier a causar a terceiros,
sujeitando-se ao cumprimento das penalidades impostas pela ASSOCIACAO, sem
prejuizo da responsabilidade civil e criminal prevista em lei.

g) Enquanto nao edificar o proprietario do lote deve manté-lo limpo e rogado,
podendo a ASSOCIACAO efetuar a limpeza do lote na periodicidade que julgar
conveniente.




5). Restricdes quanto ao uso do Imovel:

a) Ndo é permitida a construcdao de mais de uma residéncia por lote, que se destinara exclusivamente a habitacdo e
moradia de uma Unica familia e seus empregados.

b) Ndo é permitida a construcdo de prédios nao residenciais, tais como prédios para fins comerciais, industriais ou de
escritorios, de tal forma que nunca possam ser exercidas dentro do loteamento atividades comerciais, industriais,
hospitalares e de servicos de qualquer espécie, ramo e atividade, ou ainda construcao de qualquer tipo destinada a fins
estranhos aos da moradia, exceto nos lotes de uso comum da ASSOCIACAO e de instalacdo de equipamentos publicos
urbanos, sede da ASSOCIACAO e areas sociais.
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6). Equipamentos permitidos na Faixa de Recuo:

a) Na faixa de recuo frontal (Rfr) somente pode ser implantado o abrigo de medidores de dgua e energia; a entrada de
telefone e TV a cabo; abrigo para filtro de dgua, caixa de correio e lixeiras no padrao e localizacao estipulados pela
ASSOCIACAO.

b) O abrigo de medidores, conforme descricdo acima deve ser implantado na divisa lateral do lote, junto ao
alinhamento frontal. O abrigo de medidores deve obedecer as normas das concessiondrias de servicos publicos da
regido e ao padrio estabelecido pela ASSOCIACAO.

c) Ndo serd permitida a construcdo de abrigo para gés engarrafado no recuo de frente. Estes deverao ser construidos
nos recuos laterais e dos fundos junto aos muros de divisa e com altura maxima 2,00 m (dois metros).
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7). Acessos e Calgadas:

ACESSO Acesso
Pedesire Veiculos

SRR
AR AIIIAIIR

S
£ 3599999339993553533)

Padrdo do piso da calcada e acesso de pedestre e veiculos
dc: Largura da calcada

dcl: Distancia entre a guia e o passeio

dc2: Largura do passeio

dc3: Distancia entre o passeio e o limite do lote

a) Os proprietarios ao construirem no lote, deverdo preservar e manter livre
para circulacdo o passeio para pedestres na calcada lindeira cimentada,
respeitando o padrdo da ASSOCIACAO com largura de 1,40 m (um metro e
quarenta centimetros), implantando-o entre d4reas gramadas. Deverdo
preservar uma faixa gramada junto a guia, destinada a arborizacdo do sistema
vidrio, de 0,8 m (oitenta centimetros), e outra faixa gramada entre o passeio
de pedestres e o alinhamento do lote de 0,8 m (oitenta centimetros).
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b) O associado é responsavel pela preservacdo e manutencdo do passeio ao longo dos
alinhamentos de seu lote.

c) O passeio para pedestres executado em piso intertravado retangular, cor natural,
espessura de 6 cm, assentado e rejuntado com areia grossa cimentado, ndo podendo ter
outro acabamento.

d) A implantagao dos acessos aos lotes devera preservar integralmente o passeio. Para as
faixas de acessos de automoveis (da rua para o lote) os canteiros ajardinados ao longo
das calcadas deverdo ser pavimentados com pavimento pré-moldado tipo piso ecoldgico
(“pisograma/concregrama”), limitado a largura maxima de 7,00 m (sete metros). A
inclinagdo da faixa de acesso de automodveis devera se limitar aos 0,80 m (oitenta
centimetros) previstos da faixa gramada junto a guia e a calcada e mais 0,80 (oitenta
centimetros) da calcada e a divisa do lote, preservando as caracteristicas originas da
calcada.

e) Para as faixas de acessos de pedestres (da rua para o lote) os canteiros ajardinados ao
longo das calcadas deverdo ser cimentados limitado a largura maxima de 1,50 m (um
metro e meio).

f) As guias de concreto das ruas, caso necessario, poderdo ser rebaixadas nos acessos de
automoveis, na extensdo maxima de 7,00m (sete metros), devendo ser preservadas as
sarjetas, e com guia de altura minima de 3 cm (trés centimetros) e arrematadas as
concordancias, nos extremos da faixa alterada — VIDE CROQUI.

g) E vedado o rebaixamento de guias onde estiverem posicionadas captacdes de
drenagens de aguas pluviais (“bocas de lobo”) e onde estiverem instalados os postes de
iluminacdo e arvores do sistema viario.




h) A faixa de passeio publico de pedestres deve permanecer totalmente desobstruida, livre de rampas ou degraus e nao
podera ter seu perfil natural alterado.

i) O autor do projeto devera considerar os pontos de redes, como bocas de lobo e PV's e a acessibilidade existente nas
calcadas, visando que a construcdao ndo obstrua ou gere interferéncia nos mesmos. Ainda que o projeto seja aprovado pela
ASSOCIACAO, no momento em que for identificado o descumprimento deste artigo, fica o proprietario do lote responsavel
pela correcdo, incluindo custos para tal modificacdo. A manutencdo do descumprimento sujeita o proprietario as penalidades
previstas neste regulamento.

j) Durante o andamento da obra o proprietario se responsabilizard pela conservacdo da calcada lindeira executada pelo
Empreendedor, e em caso de danos deverd providenciar os reparos no prazo maximo de 5 (cinco) dias Uteis, e devera garantir
gue reconstrucdo do trecho danificado respeite o padrdo estabelecido.

Croqui explicativo da concordancia para rebaixamento de guias — item F
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8). Recuos minimos Obrigatorios das Construgoes: CAIEIRAS

c) Recuo Lateral (Rl): 2,00m (dois metros) em uma das divisas, medidos da divisa lateral. A
projecdo de beirais (b) pode avangar no maximo 0,70m (setenta centimetros) sobre os
Recuos Laterais.

d) Recuo de Fundos (Rfu): 3,00m (trés metros) da alvenaria, medidos da divisa de fundos,
sendo possivel ainda a projecdao de beirais (b) de no maximo 0,70m (setenta centimetros)
sobre o Recuo de Fundos.

As quadras L e K possuirao recuo de fundo diferenciado, conforme abaixo:
QUADRA L, Lotes 02 ao 10: Recuo de fundos: 5,00 metros.
QUADRA K, Lotes 01, 02 e 03: Recuo de fundos: 4,00 metros.

RI: Recuo lateral
Rfu: Recuo de fundo
Rfr: Recuo frontal
b: Beiral

a) Os recuos minimos obrigatérios sdo as medidas entre o limite extremo da
edificacdo no plano horizontal e as divisas do lote, definidos por linhas paralelas as
divisas e contados a partir das alvenarias. As sacadas, jardineiras,

terracos, varandas, pergolados, vigas, pilares e outros elementos arquitetonicos nao
podem avancar sobre qualquer recuo.

Lote de esquina
RI: Recuo lateral

b) Recuo Frontal (Rfr): 5,00m (cinco metros) contados da alvenaria, sendo Rfu: Recuo de fundo
permitida a projecdo de beirais (b) de no maximo 0,70m (setenta centimetros) Rir-feo o

Rs: Recuo secundario
sobre o recuo frontal.




e) Todos os lotes de esquina devem obedecer ao recuo frontal principal (Rfr) de 5,00m (cinco metros), para o
alinhamento principal e curva de concordancia dos alinhamentos, assim considerado o de menor extensao, e o
Recuo Frontal Secundario (Rs) de 2,00m (dois metros) para o alinhamento secundario, assim considerado o de
maior extensao.

f) Ndo é permitida a constru¢do de via de aceso direto do Lote ao Sistema de Lazer ou Areas Verdes.

g) Nao sdo permitidas coberturas, vedagdes ou construgdes similares invadindo os recuos, ressalvado o disposto
nos Capitulos 9. Abrigos para Automoéveis e 11. Ediculas deste manual.

h) E permitida a execucdo de espelhos d’agua e fontes nos recuos frontal e lateral, desde que respeitado o
afastamento de 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) do alinhamento frontal e desde que a altura da
alvenaria dessas instalagGes ndo ultrapasse 0,30 m (trinta centimetros), contados a partir do piso modificado.
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9). Abrigos para Automoveis:

Os abrigos para automoveis podem ocupar um dos recuos laterais somente e desde que:
a) Seja obedecido o recuo frontal (Rfr) de 4,00m (quatro metros).

b) A sua profundidade (pg) ndo exceda a extensdo de 6,00 m (seis metros) contados a
partir do recuo frontal.

c) A cobertura disponha de captacdo de adguas pluviais que evite a descarga sobre o terreno
vizinho ou muro de divisa.

d) Eventuais construcdes realizadas sobre o abrigo respeitem o recuo lateral minimo de
2,00 m (dois metros).

e) Sua altura nao ultrapasse a altura (hg) de 3,50m (trés metros e cinquenta centimetros),
incluindo o ponto mais alto do telhado ou da cobertura.

Rfr: Recuo Frontal

hg: Altura da garagem
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10). Recuos de Piscinas: lC\:IACI> E\I/RAAg

d) Nos lotes com frente para duas ruas ou quando unificado pela divisa de fundos, a
implantacdo de piscinas ou muros de fechamento, deve obedecer ao recuo frontal (Rfr) de
5,00m (cinco metros) de ambos os alinhamentos.

e) Estas regras também se aplicam para casa de mdaquinas, ofurds e hidromassagens.

BEEHR T ARRIRRINTI
NI UL |

dp: Distancia da piscina a divisa do lote

a) As piscinas devem respeitar um recuo minimo (dp) de 1,50m (um metro e
cinquenta centimetros) em relacdo as divisas laterais e a divisa de fundo.

b) As piscinas devem respeitar integralmente o recuo frontal do lote (Rfr) de 5,00m

. Lotes com frente para duas ruas
(cinco metros).

Rl: Recuo lateral

~ , . e Rfr: Recuo frontal
c) Ndo podem ser construidas piscinas nos recuos onde houver serviddes de

passagem.




11). Ediculas: QACRE\I/QAE

b) Nos lotes de esquina, as ediculas devem respeitar o recuo secundario (Rs) de 3,00m (trés
metros).

c) Nos lotes com divisas laterais para Sistemas de Lazer ou Areas Verdes, as ediculas devem
respeitar o recuo da edicula de 2,00m (dois metros) para estas divisas.

d) Quando houver faixas de serviddo de passagem, as ediculas devem respeitar os recuos (Re)
de 1,50m (um metro e cinquenta) para estas divisas.

Re: Recuo da edicula
he: Altura da edicula

de: Distancia entre a edicula e a edificacdo principal

a) A edicula, quando construida, deve ser sempre térrea, ndo podendo

ultrapassar a altura (he) de 3,50 (trés metros e cinquenta centimetros), incluindo o
ponto mais alto do telhado ou da cobertura, e sua area deve ter no maximo 10% (dez
por cento) da projecdo horizontal da edificacdo principal. A edicula pode ser
construida na faixa de recuo dos fundos, afastada (de) no minimo 3,00m (trés
metros) da construcdo principal e pode estar encostada em uma de suas laterais. Ja a
outra lateral deve estar afastada conforme recuo lateral minimo - recuo da edicula
(Re), exigido neste manual. A maior extensdo da edicula deve ser encostada no limite
de fundo do lote.

de: Distancia entre a edicula e a edificagdo principal.

Rs: Recuo secundario
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f) As ediculas ndo podem ser edificadas antes do inicio da construcdo principal; todavia,
apos a expedicdo do Alvard de Construcdo, esta permitida a construcao de um barracdo
provisério para depdsito de materiais de construcdo ou uso do guarda da obra. Esse
barracdo deve ser demolido se a obra nao for iniciada dentro do prazo de 120 (cento e
vinte) dias a contar da

data de expedicao do referido Alvara.

g) No caso da obra ndo ter sido iniciada no prazo previsto, ou caso ocorra sua paralisacao,
a ASSOCIACAO notificard o proprietdrio a tomar as providéncias cabiveis, visando a
demolicdo do barracdo provisdrio, sem direito a qualquer indenizacdo. Todo o entulho
deve ser removido e a forracdo vegetal original replantada no local, a expensas do
proprietario. O proprietdrio fica responsavel por adotar medidas de estabilizacdo de
taludes nas areas
afetadas pelas obras inconclusas (paralisadas ou em andamento) que coloquem em risco
Lote confrontante com drea verde na lateral e/ou no fundo terceiros ou possam causar-lhes danos.
Rfu Recuo de fundo

h) Os muros de fechamento e os fundos das ediculas devem ser revestidos de
RI: Recuo lateral

massa (reboco) e pintados interna e externamente.

e) Os lotes com divisas de fundo para Sistemas de Lazer, Areas Verdes, ou
muro de fechamento externo ou lote destinado a instalacdo de
equipamentos de uso comum, ou ainda os Lotes com frente para duas ruas,
ndo podem ter ediculas, devendo a construgdo restringir-se a edificacdo
principal (construcdo monobloco).




12). Restricoes especificas das Edificagoes:

Taxa de Ocupacao do Lote (T.0): A area de projecdo horizontal da construcao
principal (com um ou dois pavimentos), sera de 55% (cinquenta e cinco por cento)
para a constru¢do principal e 10% (quinze por cento) para as dependéncias
externas ou ediculas(garagem, quarto de empregada, banheiros, vestiarios, etc);
65%(sessenta e cinco por cento) para a construgdo do tipo monobloco, isto é,
com ediculas incorporadas a edificagdo principal, permanecendo o restante do
lote livre de qualquer construgao.

Area minima de construgdo: A 4rea da construcdo principal, ndo poderd ser
inferior a 50% da area total do lote (cinquenta porcento).

Numero de pavimentos: Nenhuma habitacdo poderda ter mais que dois
pavimentos (térreo e superior) acima do nivel da rua. Sera permitida a construcao
de um terceiro pavimento (pavimento inferior), para lotes em declive. O
pavimento térreo podera ser implantado no maximo até 1,20 m (um metro e
vinte centimetros) da cota média frontal do lote.

Altura maxima da edificagdo: A edificacdo devera respeitar uma altura maxima de
12,00m (doze metros), contados do piso de menor cota (pavimento inferior) até o
ponto mais alto do telhado. Para este computo ndo serd incluida a altura do
reservatorio. Nao serd permitida a constru¢ao de sétao. Os reservatérios de dgua
ou dreas técnicas da cobertura deverdo respeitar a altura maxima de 2,30 m (dois
metros e trinta centimetros).

Area minima permedvel: Todos os lotes devem manter uma &rea minima
permeavel correspondente a 25% (vinte e cinco por cento) de sua area, podendo,
para esse efeito, computarem-se as faixas de Recuos previstas neste instrumento
(ap0s verificacdo do minimo estabelecido no cédigo de edificagdes do municipio).

PNT: Perfil natural do terreno
h: Altura da edificagdo
c1: Cota média do alinhamento principal
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13). Fechamentos do lote por muretas e muros: CAIEIRAS

a) Os fechos de rua, quando existirem, terdo a altura maxima de 1,80 metros e se executados em mureta de alvenaria, esta ndo podera exceder a altura de 1,20
metros. Serd permitida a construcdo de muro no alinhamento frontal do lote com altura maxima de 1,80 m (um metro e oitenta centimetros).

b) Ndo serd permitida a execucdo de fechamentos de divisa em arame farpado.

c¢) Todas as muretas e muros de divisa, que confrontem com areas verdes, sistemas de lazer e vielas sanitdrias, bem como muros de arrimo, deverdo ter
obrigatoriamente suas superficies externas rebocadas e pintadas. A sua superficie superior devera ser nivelada em toda a sua extensdo, podendo haver
escalonamentos para manterem-se sempre dentro das restricdes de altura em relagdo ao terreno natural.

d) Os lotes de esquina poderdo ter o fechamento ao longo do alinhamento secunddrio executado apenas por mureta ou cerca-viva com altura maxima de 1,20 m (um
metro e vinte centimetros), respeitado o recuo secundario de 2,00m (dois metros) em relacdo ao prolongamento do alinhamento principal.

e) Os lotes com divisa lateral ou divisa de fundos com sistema de lazer, drea verde ou drea comum do Loteamento somente poderdo executar o fechamento nestas
divisas com muro de altura maxima de 2,00m (dois metros).

f) Os lotes com divisa lateral ou de fundo junto as vielas de passagem do Loteamento, executadas pelo Empreendedor, poderdo executar a abertura de portdo de
acesso para a viela, desde que sua aberta seja obrigatoriamente interna para o lote. O portdo devera possuir altura maxima de 2,10 m (dois metros e dez centimetros)
e ter largura maxima de 1,00 m (um metro).




14). Muros de Arrimo: IC\:IAC|> E\I/éAg

hm: Altura do muro hm: Altura do muro
ha: Altura do muro de arrimo ha: Altura do muro de arrimo

PNT: Perfil Natural do terreno

Na faixa de recuo de frente serd permitida a construcdo de mureta de fechamento com altura maxima de 1,20 m (um metro e vinte centimetros). No trecho restante das
divisas laterais e nos fundos, poderd ser construido muro em alvenaria com acabamento regular e continuo com massa e pintura, com as alturas maximas e/ou
caracteristicas abaixo previstas, ai incluida eventual existéncia de muros de arrimo:

(a) 2,00m (dois metros) do perfil natural do terreno, para lotes com declividade de 0 até 10% (dez por cento), inclusive;

(b) 3,00m (trés metros) do perfil natural do terreno, para lotes com declividade acima de 10% (dez por cento), e até 20% (vinte por cento), inclusive;

(c) 4,00m (quatro metros) do perfil natural do terreno, para lotes com declividade acima de 20% (vinte por cento)

A execucao de muro de arrimo n3o podera alterar a condi¢dao natural do terreno vizinho.
Quando necessario, a altura do muro podera ser complementada com gradis ou cerca viva os fechos terdao altura maxima de 2,00 metros.
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15). Procedimentos para Inicio e Execu¢ao das Obras:

a) Os servicos de sondagem e o levantamento planialtimétrico nos lotes sdo
permitidos independentemente da aprovacdo de projetos pela ASSOCIACAO e
pela Prefeitura Municipal. O acesso de profissionais ao loteamento para estas
finalidades sera liberado mediante autorizacdo da ASSOCIACAO.

b) Todas as Empresas, seus Funcionarios e Profissionais Autonomos
contratados pelo Proprietério de Lote, devem ser cadastrados na ASSOCIACAO,
para receberem autorizacdo de entrada no Loteamento para execucdo dos
servigcos e obras.

c) Qualquer obra so pode ser iniciada apds apresentacdo do projeto aprovado
pela Prefeitura Municipal e do Alvara de Construcdo e expedida autorizacdo
para inicio de obra pela ASSOCIACAO.

d) O proprietario de lote ndo pode realizar qualquer obra de terraplenagem

no lote, ou construcdo de muros nas divisas, sem a prévia autorizacdo da
ASSOCIACAO, devendo os servigos de terraplenagem atender aos requisitos da
construgdo a ser erguida.

e) Qualquer contrariedade as restricdes urbanisticas que venham a ser
constatadas mesmo depois da aprovac¢do do projeto, ndo dard ao proprietario
o direito de executar as obras em desacordo com tais restrigdes, nem
ensejardo contra a ASSOCIACAO qualquer pedido de indeniza¢do, ou mesmo
perdas e danos.

f) Deve ser mantida em arquivo da ASSOCIACAO, cépia integral dos projetos
aprovados, alvaras, licengas, bem como de todas as comunicagdes e instrucdes
emitidas pela ASSOCIACAO, relativas a cada lote do empreendimento.

g) Os pedidos de interligacdo de servicos publicos devem ser feitos pelo
proprietario de lote diretamente as concessionarias locais para ligagdes de
energia elétrica e interligacdes de agua e esgoto.

h) No caso de modificacdo de projeto durante a execucdo da obra, o fato deve
ser comunicado imediatamente & ASSOCIACAO, dando-se inicio ao processo de
nova andlise das plantas e substituicdo do projeto aprovado.

i) Apbs os servicos de terraplenagem a lote deve ter todo o seu perimetro
protegido por tapumes de modo a prover o fechamento da obra.

j) O tapume deve ser colocado e mantido em perfeitas condi¢des durante todo
o periodo da obra. O tapume pode ser em painéis metdlicos pintados na cor
VERDE MUSGO, com altura minima de 2,00m (dois metros).

k) O tapume deve ter portdo de acesso a obra para pedestres e carga e
descarga de materiais.




[) O inicio da construcdo sé é permitido apés o completo fechamento do
canteiro de obras.

m) A placa de obra, com dimensdes maximas de 80cm x 80cm (oitenta
centimetros) deve indicar o autor do projeto, responsdvel técnico, endereco da
obra (quadra e lote), numero do Alvara de Construcdo e ser fixada na parte
frontal do tapume.

N) O fechamento de lote com tapumes sé é permitido durante o periodo de
execucdo das obras, sendo proibida sua utilizacdo em lotes que ndo estejam
sendo edificados.

o) Na execucdo do servico de terraplenagem devem ser providenciadas
barreiras de contencdo para que ndo haja carreamento de materiais para as
areas de preservacao e partes mais baixas do empreendimento.

p) As ruas e passeios devem ser mantidos limpos ao fim de cada periodo de
trabalho.

g). Ndo é permitida a utilizacdo e ocupacdo do passeio, da via publica, de areas
publicas ou pracas para o depdsito de materiais de construcdo ou realizacdo de
servigos de obra ou o fechamento das mesmas com tapume.

r). O barracdo de obras pode ser executado em alvenaria, madeira, ou ser um
container de metal, devendo, contudo, ser mantido sempre limpo, pintado e
em bom estado de conservacdo. Seu acesso deve ser unicamente pelo interior
do canteiro, ndo sendo permitidas aberturas voltadas para os acessos e recuos,
de modo a ndo oferecer visdo interior.

h: Altura do tapume
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s). O proprietario que estiver realizando obra em seu lote deve providenciar
protecdes para evitar danos ao meio fio, durante o acesso de veiculos pesados.
Da mesma forma, deve proteger e manter as calgadas, evitando que
caminhdes de transporte de cacamba de entulho, descarreguem-nas sem
protecdo, a fim de preservar os pisos.

t). Toda carga e descarga de materiais, seja por quanto tempo for, deve
sempre, obrigatoriamente, ser efetuada dentro do lote, previamente fechado
por tapume e muro, sendo terminantemente proibido o uso das calcadas, ruas
e avenidas do loteamento para depdsito ou acimulo de materiais de
construgcdo. Ndo é permitido o armazenamento nem a lavagem destes
materiais nos passeios ou nas ruas do loteamento. E proibido despejar
residuos de obra, de qualquer tipo, na rede de aguas pluviais e de esgoto do
empreendimento.

u). O esgoto da obra devera ser captado e conduzido diretamente a rede
publica.

v). As cagambas de entulho podem ser instaladas, somente, sobre o leito
pavimentado das ruas, nunca sobre as calcadas ou sobre as guias e sarjetas.

w). S3o proibidos letreiros e anuncios de qualquer natureza nos terrenos e nas
edificacBes, inclusive placas referentes a venda ou locacdo do imdvel, exceto
placas de identificacdo de responsabilidade técnica relativa ao projeto e
execucao de obras, durante o periodo de construcdo. Fica terminantemente
proibido o preparo de concreto, massas para assentamento e revestimento, ou

qualquer outro tipo de material destinado a construcdo, no passeio, vias
publicas ou areas de lazer.
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L: Largura

C: Comprimento

x). Ndo é permitida a lavagem de veiculos, tais como caminhGes de concreto, na area
intramuros ou no entorno do empreendimento. Caso isto ocorra, o proprietario serd
notificado pela ASSOCIACAO. Todos os caminhdes de transporte de materiais passiveis de
derramamento (brita/areia/etc.) devem transitar com lonas de cobertura, sem o que ndo
serd autorizada a entrada e transito no loteamento. E proibido estacionar veiculos de
carga nas ruas e avenidas do loteamento.

y). A ASSOCIACAO fard vistorias periddicas durante a execucdo da obra, para a verificacdo
da concordancia com o projeto aprovado. Em caso de obra paralisada por mais de 120
(cento e vinte) dias, o Associado podera ser notificado, pela ASSOCIACAO, a manter sua
obra fechada, evitando assim a entrada de pessoas ndo autorizadas na mesma. Caso nao
haja manifestacdo do proprietario no sentido de regularizar a situacdo de sua obra, a
ASSOCIACAO podera efetuar o servico, cobrando-o através de instrumento bancério
especifico ou juntamente com a taxa associativa.




16). Certificado de Conclusao de Obra: wA?E\l/éAg

a) Ao final da obra, o proprietario deverd comunicar a ASSOCIACAO para que esta
possa efetuar a vistoria de conclusdo das obras.

b) A obra s6 é considerada concluida se estiver de fato terminada e limpa, sem
restos de materiais, detritos e lixo no lote edificado.

c) Apds a obra ter sido vistoriada pela ASSOCIACAO, o proprietdrio podera
solicitar o “Habite-se” junto a Prefeitura Municipal.

d) A residéncia serd considerada apta para moradia, somente apds conclusao das
obras, as ligacdes na rede de energia, de dgua e de esgoto e emissdao do
Certificado de Conclusdo de Obra emitido pela ASSOCIACAO.
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