ASSOCIAGAO DE MORADORES E PROPRIETARIOS DE NOVA CAIEIRAS
ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE 25 DE JULHO DE 2019

Aos vinte e cinco dias do més de julho de dois mil e dezenove (29/05/2019), em segunda
chamada as 20:00 horas, no MARA BUFFET, sito na Rua Benedito Alonso, no. 90, no
Bairro Nova Caieiras, na cidade de Caieiras-SP, Comarca de Franco da Rocha, no Estado
de S3o Paulo, atendendo ao Edital de Convocagao da Assembleia Geral Extraordindria,
datado de 05 de julho de 2019, enviado aos associados por correio com Aviso de
Recebimento, e também por e-mail a todos que possuem enderecos eletrOnicos
cadastrados, além da colocacdo do Edital afixado na sede da Associacdo em local visivel;
tudo em cumprimento ao Estatuto Social vigente, conforme determina o seu artigo
382.“As Assembleias Gerais, Ordinarias e Extraordindrias, serdo convocadas sempre com
15 (quinze) dias de antecedéncia, devendo ser realizada a mais completa e ampla
divulgacdo, inclusive com entrega de comunicado”, reuniram-se os associados por
convocacao do Presidente da Diretoria Executiva, Sr. Marcelo Ricciarelli, a fim de
deliberarem sobre a Ordem do Dia.

Os associados presentes ao recinto da Assembleia Geral Extraordindria assinaram a lista
de presenca, composta por folhas soltas, as quais fardao parte integrante da presente
ata.

Foram convidados pelo Presidente a comparecer e a participar dessa Assembleia, os
empreendedores do loteamento Nova Caieiras V, Sr. Paulo Henrique Soares Castanho,
Diretor da empresa BCO Empreendimentos Imobilidrios Ltda, o Sr Wilson Otiai, da
empresa Nova Caieiras V Empreendimentos Imobilidrios Ltda, o Dr. Carlos Santana de
Souza, advogado dos empreendedores e a Sra. Mariangela lamondi Machado, Diretora
da empresa Focus Trading Desenvolvimento Urbano & Gestdo e responsdavel pela
conducdo dos trabalhos dessa Assembleia Geral, além de Elcio Luis Magri, consultor e
representante das empresa Lello Condominios Ltda, além dos representantes da
empresa VIP Vistoria de Inspecdes Prediais, a arquiteta Sra Juliana Correa Pereira
Martins, o arquiteto Edgard Valdez e o responsavel pela area comercial, Sr.Luiz
Fernando Souza.

A Assembleia foi instalada e presidida pelo Presidente da Diretoria Executiva, em
cumprimento ao Estatuto Social em seu artigo 232.:- “Compete ao Presidente da
Diretoria Executiva, em seu item I:- convocar e presidir as Assembleias Gerais e reunides
de diretoria”.

Foi convidado a secretariar os trabalhos dessa Assembleia, Paulo Henrique Soares
Castanho, pela auséncia justificada do Primeiro e do Segundo Secretarios da Diretoria
Executiva, tendo o mesmo aceito tal incumbéncia, tendo recebido o apoio e a aprovagao
consensual dos associados presentes.



O Sr. Presidente abriu os trabalhos, agradecendo pelo comparecimento dos associados
em atendimento ao Edital de Convocacdo e solicitou a Sra Mariangela que desse
continuidade na conducdo da Assembleia.

Foi apresentada algumas regras para a conducgdo dos trabalhos, as quais foram aceitas
por consenso dos presentes.

] ORIENTACOES

1. Celulares em Modo Silencioso

=. Ordem do Dia <=_

z=. Placas de Votacd@o

Apds o aceite das regras, foi feita a leitura da Ordem do Dia, a seguir transcrita:

01- Apresentacgdo das obras do empreendimento NOVA CAIEIRAS — ETAPA V.

02- Apresentacdao e Deliberagdo de um Plano Orgamentario exclusivo para a ETAPA V,
visando a sua gestdo neste primeiro ano de funcionamento operacional e
administrativo, com a definicdo de uma taxa associativa mensal por lote para fazer
frente as despesas ordinarias (manutencdo), de melhorias e de investimentos.

03

Apresentacdo e Ratificagdo dos membros do Comité Especial do Nova Caieiras V, em sua
primeira composi¢do, indicados por consenso do Conselho Diretor e pelos
representantes legais da empresa Nova Caieiras V Empreendimentos Imobilidrios Ltda,
que dardo suporte a gestdo da Associacao, especificamente quanto as necessidades da
Etapa V desse empreendimento, juntamente com o Conselho Diretor, Diretoria
Executiva e Diretoria Operacional da Associagao.

04

Ratificacdo dos documentos associativos especificos ao Nova Caieiras Etapa V:
= Regulamento de Restri¢des Urbanisticas e Manual Técnico de Projetos e Obras,
= Regulamento Interno Geral.

05-Outros Assuntos de Interesse Associativo e especificos a Etapa V.

Foi dado continuidade aos trabalhos, vindo a ser abordado o primeiro item da pauta:

= T 1. Apresentacao das Obras do Empreendimento Mowva Caieiras W

Foi apresentado um desenho com a planta genérica do Nova Caieiras Etapa V:



g (MEIRA?

Foram demonstradas as obras de infraestrutura que integraram o Cronograma Fisico
Financeiro do empreendimento, firmado entre os empreendedores e a prefeitura do
municipio de Caieiras — SP:

OBRAS DE INFRAESTRUTURA

Status
ot mrtnees

Terraplenagem {com demarcagdo de lotes) e Arruamento das vias Concluido
Drrenagen Concluido
Rede de abastecimento de dgua Concluido
Sistema de coleta e tratamente de esgoto Concluido
Pavimaentacio Asfaltica , Guias e Sarjetas Concluide
Rede de Energla Elétrica Concluido
Tluminagéo Pablica Concluido

Arborizacdo das vias (plantio de drvores, paisagismoe manutengio de

dreas verdes) Concluido

Foi informado que todas as obras de infraestrutura estavam devidamente concluidas, e
apos vistorias realizadas pela prefeitura municipal, visando a verificacdo do atendimento
as exigéncias técnicas e legais, ficaram comprovados o aceite e a entrega das mesmas
a municipalidade, tendo sido liberado o documento denominado Decreto no. 8108,
datado de 05 de Julho de 2019, que dispOe sobre a Liberagao dos Lotes caucionados do
loteamento Nova Caieiras V e onde consta o que segue:

“CONSIDERANDO o constatado pela Comissdo, objeto da Portaria 7776/2017, nos autos
do Processo Municipal no. 6989/2019, deliberaram pela liberacdo dos lotes caucionados
em razao da conclusao de todas as obras de implantacdo do loteamento denominado
NOVA CAIEIRAS ETAPA V”.




Dessa forma, foi apresentado em Assembleia um video do empreendimento e uma
copia desse documento em sua integralidade, os quais ficardo disponibilizados no site
do empreendimento www.novacaieiras5.com.br, para que todos os associados possam
ter acesso a qualquer tempo.
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Apds a apresentacdo das obras do empreendimento, dentro do mesmo item de
abordagem, a Sra. Mariangela fez uma apresentagdo sobre as diretrizes basicas de uma
Associagdo.



http://www.novacaieiras5.com.br/

DIRETRIZES - DEFINICOES

= Empreendedores: NOVA CAIEIRAS v EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA e BCO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA - responsaveis pela viabilidade, ewecucao das obras e implantagdo do
loteamento.

= Associacio de Proprietarios - ASSOCIACAO DE MORADORES E
PROPRIETARIOS DE NOVA CAIEIRAS:

Uma organizagdo legal (entidade civil de direito prvado e sem fins lucrativos),
resultante da reuniso de adquirentes de lotes de um bairro.

Principais Objetivos:

= Representatividade da Comunidade perante os poderes publicos,

- Centralizarquestdes estruturais, de sequranga, de manutengao & meio
ambiente, por meio de seus representantes legais.

Instrumentos associativos:
- Estatute Sacial,

- Regulamentas Internos e

= Manual de Frojetos e Obras

DIRETRIZES - LEGISLACAO

Legislactes Federais:

®  Constituigao Federal

Lel Federal 6.766/79 Parcelamenta de Solo Urbano

Lei Federal 10.406/02 Cadigo Civil (Art 53 ap 61 e Cap II)
= Lei Federal 4,591/64 Condominio e Incorporagoes.

ko

Legislagao Complementar
» Consolidacio da Leis do Trabalhe (CLT)
®  Leis Municipais & Estaduais
»  Estatuto Social e Regulamentos Internos

DIRETRIZES - RESPONSABILIDADES

PROPRIETARIOS Codige Civil e Estatuto Social ASSOCLAGAD

ESA
) smioan

D
PROPRIETARIOS Codige de Defesa do Consumidor EMPREENDEDOR



DIRETRIZES - DIFERENCAS COM O CONDOMINIO

Diferencas essenciais entre Loteamento ¢ Condominio

" CONDOMINIO:
- As Zreas internas sao particulares
- IPTU recai sobre as dreas privativas e areas comuns.
- O Sindico & o gestor do Condominio.

" ASSOCIACAOD:
- As dreas internas s3o plblicas (sist. vidrio, dreas vardes, pracas, etc...)
- IFTU recai apenas sobre os |lotes.
- A Diretoria Executiva, atraveés de seu Diretor Presidente, exerce a gestio,

A Associacdo Nova Caleiras @ composta por um Conselho Gestor, uma
Diretoria Executiva, uma Diretoria Operacional @ um Comité Especial do Nova
Caleiras V.

Arrecadacio

= A contribuicdo € obrigatoria {Contrate de Venda e Compra - Clausula
XIIT)

®» Mo contribuir com os servigos prestados, pode configurar
enriguecimente ilicito ou sem causa,

= E rateada por unidade de lote adquirido e ndo por metragem.

DIRETRIZES - ASSOCIACAO

» Toda Associagio é uma Empresa (sem fins lucrativos). @
Receita Federal

® Tem CNPJ e escrituragio contabil (Balango e Razdo).
» Tem obrigagoes Fiscais, Trabalhistas, etc...

» Todos os Proprietirios de lotes (Associados) tem direitos e deveres
perante a Assoclacdo.

Apds a apresentacdo dos conceitos sobre Empreendedores e sobre a Associacdo de
Proprietarios e Moradores, sobre a legislacdo pertinente sobre as diferencas essenciais
entre condominios e associacdes, bem como, sobre a contribuicdo obrigatdria de uma
taxa associativa por lote, a qual é consequéncia do rateio das despesas e de
investimentos comuns ao empreendimento Nova Caieiras V, foi apresentado um video
que veio a demonstrar esses conceitos na pratica.



Dando sequéncia a Assembleia, foi apresentado o segundo item da Ordem do Dia:

PLANO ORCAMENTARIQ

50 consideradas DESPESAS ORDINARIAS, ficando a cargo dos Associados em conjunto, toda as despesas realizadas nas coisas de
use comum, a qualsguer titulos, pela ASSOCIACAD, em especial as seguintes:

| = as relativas a vigilancia, limpeza, reparos das partes e coisas comuns & dependéncias do loteamento;

|1 —as relativas a manutencdo e conservagio dessas partes e colsas comuns;

Il = a fiscalizagdo das obras residenciais, os impostos e taxas obrigatdrias de natureza municipal, estadual e federal;

IV —a remuneracdo dos empregados efou eventuals prestadores de servigos da ASSOCIACAD, bem coma os encargos;

V-0 consuma de dgua, energia elétrica e demals servicos plblicos, prestados ou utilizados nas partes comuns do loteamentao;

VI =todas as despesas realizadas para o gerenciamento e administragio da ASSOCIAGAD, na consecugio de seus objetivos sociais.

- Parasatisfazer as DESPESAS ORDINARIAS os associados sdo ebrigados ao pagamento de TAXA ASSQCIATIVA, a ser fixada por
Assemblela Geral, em funcdo do ercamento aprovado para custelo de despesas especificas, sendo certo que todas as despesas
relativas as colsas e dreas comuns serdo rateadas por todos os associados, na proporgdode 1/280 por lote de terreno,
independentemente de sua metragem, da existéncia ou ndo de construgdes ou benfeitorias do lote, de sua localizacio, da drea
construidae de haver unificacdo de dois ou mals lotes,

- Em caso de unificacdo de dols ou mais lotes, a propoercio de ratelo serd pela quantidade original de lotes que foram unificadas.



PLANO ORCAMENTARIO

*  Administracio Geral e Despesas Vinculadas
* Controle de Acesso (Portaria Principal)

* Rondas

*  Manutencio Geral

+ Servigos de Paisagismo

* Fiscalizacdo de Obras Residenciais

*  Previsdo de Inadimpléncia

PLANO ORCAMENTARIO

ADMINISTRAGAO GERAL:

* Atendimento ao Corpo Diretivo e Associados

* Suporte a gestdo administrativa, fiscal, financeira e previdenciaria

= Contasa receber, contasa pagar, cobranga e prestaciode contas

+ Departamento Pesseal [gestdo de pessoal, méo de obra terceirizada e cbrigagdes)

+ Contabilidade (declaragbes junto a Receita Federal, escrituragio fiscal por regime de competéncia, tributagio e
certificacdo digital)

* Organizagdo e realizagdo de reunides e Assembleias
+ OrientagdoJuridica ndo Contenciosa [Analise de cantratose de Documentos da Associagio)

* QOutros controles

CONTROLE DE ACESSO:

+ Postos 24 horas para o controle de acesso e identificagiio de pessoas (associados, visitantes, funcionarios e farnecedores)

na Portaria de Entrada do Nova Caieiras.

* ROMDAS: 24 harase com viatura,



PLANO ORGAMENTARIO

MANUTENGAO GERAL, PAISAGISMO, LIMPEZA DE AREAS COMUNS:

* Manutengdoe conservagdo das pragas, areas verdes e paisagismao (limpeza, plantio, adubagdo, etc).
* Servigos de conservagdo e manutengdo (reparos) nas areas comuns.

FISCALIZACAD DE OBRAS RESIDENCIAIS:

* \istoria ao empreendimento para fiscalizar as obras de acordo com az Restrigies Construtivas e Urbanisticas e demais
normas previstas em Regulamento Interno e no Manual do empreendimento.

« Elaboracdo de relatdrios técnicos ao Conselho Diretor, Diretoria Executiva e Comiss3o Especial do Mova Caleiras V' para
acompanhamente das vistorias,

* Emissdo e monitoramento de notificagbese orientagdes para a aplicagdo de multas por infragio,

Observagdo: A ondlise ¢ gprovagdo dos projetos residenciais serd feito de ocordo com o Regulamento de Restrigdes
Urbanisticas definidas para o loteamenta e pelo Manual de Projetes e Obras , e é uma etapa obrigatdria que antecede a

oprovagdo no Prefeitura,

PLANO ORCAMENTARIO

wmmmumu;-mv le”o

1, DESPESAS DRI}INJ"[RIJ’[‘

Descrigio vawoReRev. | poRioTe
I L |
DESPEsas LM pessoal
Contrib.Portaria da Assec.N.CaleirastRonda Extensiva ap Caleiras W 13.500,00 53,64
Manutencio Geral para o Mova Caieiras V (mio de abra 3 funcion.) 13.500,00 48,21
Sub-total 33.000,00 117,86
Servigos com Formecedores para o NOVA CAIEIRAS V
Andlise de Projetos & Fiscalizagho de Obras Residenciais 5.900,00 21,07
Contabilidade 400,00 1,43
Administragio e Suporte 3 Gestio 2.500,00 8,93
sub-total B.B00,00 31,43
Outras Despesas Operacionais @ Administrat.- NOVA CAIEIRAS W
Mat.Cansery, das dreas comuns, Paisagisma, Repares Diversos,efc 13. 500,00 47,50
Desp.Administrat./ApoioxComein, Tributos, Impostas, Papelaria,etc 4.500,00 16,07
sub-total 17.800,00 63,57
TOTALGERAL]  s0.600,00 ] 712,56
Funda de Inadimpléncia (8 %) | 4.768,00 | |
TOTAL DE DESPESAS ORDINARIAS (1] [TET 229,84
VALOR RATEADO POR 280 LOTES [ 200 |

Houve varias manifestaces dos presentes especialmente quanto aos itens
“Contribuicdo Portaria da Associacdo + Ronda Extensiva ao Caieiras V” e ao item “Analise
de Projetos e Fiscalizagdo de Obras Residenciais”.

A Sra Mariangela esclareceu que os servicos de vigilancia (Ronda estendida ao Nova
Caieiras V) incluso no Plano Orcamentdrio apresentado, ndo se tratava de seguranca
patrimonial, mas apenas de uma vigilancia em dreas comuns.

Dessa forma, caberia a cada associado a responsabilidade de contratacdo de servicos,
produtos e equipamentos de seguranca particulares, bem como de seguros residenciais,
para garantir a sua seguranca particular e de seus bens méveis e imdveis, ndao havendo
qualquer responsabilidade da Associacdo no ressarcimento aos associados, por



prejuizos causados por furtos, roubos ou assaltos ocorridos nos lotes, nas residéncias ou
em obras em andamento, concluidas ou paralisadas.

Houve também a sugestdo de dois associados para que se fizesse o adiamento dessa
Assembleia, especificamente quanto ao Plano Orgamentdrio, para que pudesse haver
uma maior discussdao quanto aos seus itens, na busca de outros orgamentos e na
indicacdo de mais profissionais e empresas, além das que estavam sendo indicadas pelos
empreendedores.

Varios questionamentos foram respondidos, porém antes da deliberacdo do Plano
Org¢amentario, o Sr Wilson Otiai, representante dos empreendedores, veio a sugerir aos
presentes para que se fizesse a apresentacdo das empresas que haviam sido cotadas
pelos empreendedores para a realizagdo do suporte a gestao da Etapa V da Associagao
(empresa administradora), e também da empresa que realizaria a analise de projetos e
a fiscalizacdo das obras residenciais, visando um melhor conhecimento dos trabalhos
que estariam sendo desenvolvidos.

A proposta de apresentacdo das empresas foi aceita por consenso dos presentes.

Dessa forma, foi feita a apresenta¢do da empresa LELLO CONDOMINIOS LTDA, pelo Sr.
Elcio Luis Magri, que estava nessa Assembleia a dar suporte nas anotacdes ao Secretario,
Sr. Paulo Henrique Castanho, responsavel oficial pela elaboracdo da ata.




SOBRE A LELLO CONDOMINIOS

Nosso perfil: 63 anos administrando condominios E ASSOCIACOES

2500 condominios administrados, sendo 55 assoclagfes
Lider absoluta de mercado ha 3 décadas
Fundada em 1954
+  Mesmo CNPI desdea fundagio
. Capital social de RS 4,5 milhtes
Menaor indice de inadimpléncia do mercado(3,5%)

Malor estrutura empresarial do setor: 500 colaboradores diretos e
indiretos distribuidos pelo Centro Administrativo e as 16 filiais do
estado de SaoPaulo

_— 2 - Lello Condominios & certificada
» 16 milhdes dem? administrados pelo PROAD

autorregulamentacdo das

administradoras de

candominios

LELLO DIGITAL

SEJA BEM VINDO A MAIOR
COMUNIDADE

INTERATIVA ENTRE
PRESIDENTES E ASSOCIADOS
DO BRASIL!

GESTAO INTERATIVA
DE PESSOAS

6 PRESTACAO DE
CONTAS DIGITAL

lel APP INTERFONE LELLO



VENCEDORA DO 232 PREMIO MASTER IMOBIUARIO 2017 0 f W
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Parecer do Juri:

“Em plena era digital, a Lello ndo deixou por menos e
inovou para poder methor atender sindicos e
moradores, com a nova plataforma de administragio
de condominios. Ao garantir focilidade, ropidez e
: . transparéncia nas informagoes, por meio do uso de
23°PREMIO aplicativos exclusivos e site que permite
M AST E R autoatendimento com eficiéndia, as inovagdes

2 implantadas agilizam os contatos da empresa com
IMOB"-IARIO sua rede de associados, que agora resolvem, em
minutos e pelo computador, por celular ou tablete, as
solicitagoes que antes poderiam se arrastar por dias
afio”

SAIBA MAIS

Vi ano

RESOLVA FACIL: O CANAL DO ASSOCIADO NO SITE LELLD

LINHA DIRETA AO ASSOCIADO

ATENDIMENTO 24 HORAS

112797-7583

Apds a apresentacdo da empresa LELLO CONDOMINIOS LTDA, e n3o havendo quaisquer
guestionamentos por parte dos presentes, foi aberto espaco para a apresentacdo da VIP
— VISTORIA INSPECOES PREDIAIS ENGENHARIA LTDA, a qual foi feita pela arquiteta, Sra.
Juliana Correa Pereira Martins, acompanhada do arquiteto Sr. Edgard Valdez e do
responsavel pela drea comercial, Sr. Luiz Fernando Souza.

As duvidas apresentadas foram devidamente esclarecidas quanto aos procedimentos
gue deveriam ser seguidos para a apresentacdo dos projetos residenciais pelos
associados ou pelos seus responsdveis técnicos, visando a andlise por parte dessa
empresa, bem como, sobre a forma como se daria a fiscalizacdo das obras e a
penalizacdo aos associados infratores que viessem a descumprir as restricdes



construtivas e urbanisticas, impostas no Contrato de Venda e Compra e nos
Regulamentos e demais instrumentos associativos existentes.

Apds os esclarecimentos, foi dado inicio ao momento deliberativo do plano
orcamentario:

PLANO ORCAMENTARIO

FREVISAD QRCAMENTARIA MEMNSAL-TAKA ASSOCIATIVA POR LOTE

Empreendimento: NOWA CAIEIRAS - ETAPA W

1. DESPFESAS DR MMARIAS

Desorigio
Despesas Com pessoal
Contrib. Portaria da Assor.N.Caleiras+Ronda Extensiva ao Calairas W 19.500,00 63,654
Rtanutencio Geral para o Nova Caigiras V¥ (mio de obra 3 funcion.) 13.500,00 48,71
Suily-tokal EERC R 117,86
Servicos com Fomecedores para o NOVA CAIEIRAS W
Andlise de Projetos e Fiscalizagdo de Obras Residenciais 5.900,00 21,07
Contabilidade “00, 00 1,45
Aud mlnls1r-a|;5n-c-!-.|.. porte & Gestio 250000 893
| sub-total 800,00 11,43
Chultrars. D as Dperacionais & Administrat.- NOVA CAIEIRAS W
Mat.Conserv, das dreas comuns, Paisagismo, Reparos Diversos, efc 13. 300,00 47,50
Daesp.Administrat./Apolo:Comeio, Tributos, impostos, Papelaria, et 4.500,00 16,07
sub-total 17 B0, 003 63,57
TOTAL GERAL | 50.600,00 | 212,56|
Fundao de Inadimpléncia (8 %) ] 4. 768,00 | |
TOTAL DE DESPESAS ORDINARIAS [1] I 64.368,00 | 229,89
VALOR RATEADO POR 280 LOTES [ 23000 |

A Sra. Mariangela solicitou o apoio de um associado na fiscalizacdo quando da contagem
dos votos, tendo se oferecido o Sr. Juliano, da quadra F Lote 32.

Foi informado que em virtude do voto ndo ser obrigatério, ndo haveria a contagem dos
votos de abstencdo, mas apenas seriam computados os votos “a favor” e os votos
contrarios ao Plano Orcamentdrio apresentado, que indicava o rateio das despesas e da
previsdo de um fundo de inadimpléncia de 8 % (oito por cento), resultando em uma
taxa associativa de RS 230,00 (duzentos e trinta reais) por lote/més.

Foi aberto o momento deliberativo, tendo sido apurado e registrado a seguinte votacao:
40 (quarenta) votos a favor do Plano Orcamentario e 18 votos contrarios.

Dessa forma, a Lello Condominios Ltda e a VIP Vistorias Inspegdes Prediais Engenharia
Ltda., teve suas contratagoes ratificadas em Assembleia Geral, para dar inicio as suas
respectivas prestacoes de servigos, sendo que a primeira taxa associativa devera ser
emitida a partir de 20 de agosto de 2019 pela administradora LELLO, no valor de RS
230,00/lote/més (duzentos e trinta reais mensais por lote), através de uma conta da
prépria administradora denominada de conta arrecada¢do, podendo a Associagdo
abrir sua prépria conta corrente e transferir o valor arrecadado ou parte dele para o
seu proéprio controle.



Foi também ratificado que o valor das taxas associativas da Etapa V (NOVA CAIEIRAS
V), deverdo ser controladas pelo seu Comité Especial, em separado dos valores
arrecadados pela Associacdao dos Moradores e Proprietarios do Nova Caieiras, com
relacdo as demais taxas associativas das outras fases, pois cabera exclusivamente a
esse Comité Especial gerenciar e ter controle direto e efetivo sobre suas receitas,
despesas e investimentos, cabendo ao Conselho Diretor, Diretoria Executiva e
Diretoria Operacional da Associacdo, assegurar e endossar estatutariamente essa
independéncia, mesmo estando os associados desse empreendimento atrelados a
mesma entidade civil, em atendimento ao que determina o Capitulo | — Artigo 42., em
seu item VII.

A Assembleia Geral deu continuidade com a apresentacado do item 3 da Ordem do Dia:

4 i

A Sra. Mariangela esclareceu que em atendimento ao Estatuto Social, em seu artigo
162, item VIl e em seu Artigo 222., item VII, em em seus pardgrafos primeiro ao quarto,
caberia ao Conselho Diretor e aos representantes legais da empresa Nova Caieiras V
Empreendimentos Imobilidrios Ltda a indicacdo dos membros do Comité Especial, em
sua primeira composicao.

Foram apresentadas as principais atribuicdoes do Comité Especial do Nova Caieiras V:



01- Exercer a gestdo da comunidade do Nova Caieiras V, com o suporte contdbil, técnico e
juridico de urna Administradora;

02 - Avaliar e Monitorar a prestacio dos servicos de vigilancia, manutencdo, administracdo,
e de assessoria técnica para a aprovacdo de projetos e fiscalizagdo de obras residéncias;

03- Acompanhar o Plano Orgamentario:- servigos e verbas previstas, realizadas e a realizar.
03- Definir prioridades para a aquisicdo de equipamentos, produtos e servigos;
04- Definir a aplicacdo de multas por infragdo de natureza social efou construtiva;

05- Outras atribuicdes que venham a ser definidas em Reunido da Diretoria Executiva da
Associacdo,

Apds a apresentagdo das atribuicdes, foram apresentados os indicados a membros
nessa primeira _composi¢cdo, os quais tiveram a oportunidade de fazer a sua
apresentacdo pessoal aos presentes:

- DIRETOR: CARLOS ALBERTO SEIXAS TOLEDO QUADRAF LOTEOS

- TESOUREIRO: PAULO HENRIQUE SOARES CASTANHO QUADRAD LOTE 22

Os nomes dos indicados foram ratificados por unanimidade, para exercer o primeiro
mandato de 2 (dois) anos em sua primeira composi¢do, a contar de 26/07/2019 a
25/07/2021, podendo os mesmos virem a renunciar ou serem afastados por motivos
estatutarios, cabendo aos dirigentes (Conselho Diretor, Diretoria Executiva ou a
Diretoria Operacional) e aos representantes legais do NOVA CAIEIRAS V
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, durante esta primeira composi¢do neste
primeiro biénio, fazer as indicacdes de novos substitutos e novos membros a qualquer
tempo, sendo que nos demais mandatos, novos membros deverdo ser indicados e/ou
eleitos pelos dirigentes e pelos associados da Etapa V.

De acordo com o Estatuto Social em seu Artigo 222., item VII, em seu Paragrafo Terceiro:

“Ndo se exigira Termo de Posse dos membros do Comité Especial do Nova Caieiras V,
por ndo ser esse Comité Especial um drgdo estatutario da Administracdo Social, e sim,
uma comissao criada e com atribuicdes especificas para suporte na gestdo do citado
empreendimento, cabendo a formalizacdo da indicacdo e/ou da eleicdo de seus
membros ao registro em ata da reunido da Diretoria Executiva da Associagao,
identificando os nomes completos e suas respectivas quadras e lotes”.



Foi dado continuidade a Assembleia com a abordagem do item 4:

Foi informado aos presentes sobre a existéncia dos seguintes documentos associativos
e especificos ao NOVA CAIEIRAS V:

= Regulamento de Restrigdes Urbanisticas;
= Manual Técnico de Projetos e Obras;
= Regulamento Interno Geral.

A Sra. Mariangela explicou que o Regulamento Interno Geral possui normas de carater
social que envolve a comunidade, tais como, o uso correto dos lotes, o limite de
velocidade para se transitar nas vias publicas internas, o uso adequado dos espacgos
publicos, normas de segurancga, etc.

A arquiteta Juliana da VIP veio a explicar em linhas gerais sobre a importancia do
Regulamento de Restri¢des Urbanisticas e do Manual Técnico de Projetos e Obras, e que
a empresa estaria a disposicao para as orientacGes técnicas necessarias aos associados
e aos seus profissionais técnicos contratados (engenheiros e arquitetos), para que o
projeto residencial possa ser realizado, com o objetivo de atender as restricdes impostas
a esse empreendimento, visando a valorizagdo patrimonial de todos.

Varios questionamentos foram feitos e devidamente respondidos pela arquiteta.

Os citados documentos foram ratificados por unanimidade nesta Assembleia Geral, e
farao parte da presente ata.

Passou-se a abordar o item 5 da Ordem do dia:



-

Algumas informacGes foram solicitadas e outras duvidas apresentadas e foram
devidamente esclarecidas pelo Presidente da Associacdo e Presidente da Assembleia,
Sr. Marcelo, e pelo advogado dos empreendedores, Dr. Carlos Santana de Souza.

A Sra Mariangela solicitou aos interessados em se candidatar para compor o Comité
Especial do Nova Caieiras V, que enviasse 0s seus nomes ao conhecimento da Mesa dos
Trabalhos da Assembleia, para que sejam posteriormente analisados pelos dirigentes,
cabendo a eles e a NOVA CAIEIRAS V EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, a
indicacdo dos membros nesta primeira composicdo (biénio 2019/2021).

Nada mais havendo a discutir, a Sra Mariangela agradeceu a todos pela importante
presenca e participacdo nesta Assembleia, e passou a palavra ao Presidente que veio a
agradecer aos associados e também aos empreendedores pelo excelente resultado da
Assembleia e pela forma democratica e participativa, pela qual foi conduzido os
trabalhos.

Ap0ds tais agradecimentos, o Presidente deu por encerrado os trabalhos da presente
Assembleia, tendo sido solicitado a mim, Secretdrio, que procedesse com o
encerramento da ata.

A citada ata em ato continuo, foi lida e achada conforme pelos presentes, a qual esta
sendo por mim assinada, bem como, pelo Presidente da Diretoria Executiva e também
Presidente da Assembleia.



Registra-se que foi autorizado o posterior encaminhamento dessa ata e dos documentos
a ela anexos:

- Edital de Convocacgao,

- Listas de Presenca,

- Regulamento de Restrigdes Urbanisticas,
- Manual Técnico de Projetos e Obras,

- e Regulamento Geral, junto ao Cartério de Registro de Titulos e Documentos e Civil de
Pessoa Juridica da Comarca de Franco da Rocha - SP, bem como, junto a outras entidades
oficiais ou ndo, e junto aos drgaos publicos competentes para surtir os efeitos juridicos
necessarios, para o devido registro.

MARCELO RICCIARELLI

Presidente da Diretoria Executiva e Presidente dessa Assembleia

PAULO HENRIQUE SOARES CASTANHO

Secretario dessa Assembleia



